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ADC SIIC - Comptes Consolidés

Comptes au 30/06/2013

BILAN CONSOLIDE RESUME

- . 30/06/2013 31/12/2012
(milliers d'euros) NOTES
Actif
Immeubles de placement 6.1 25 498 25690
Actifs corporels 6.1 13 3
Actifs incorporels 1
Actifs financiers 6.2 34 2649
Sociétés mises en équivalence 6.3 12 027 12 485
Total actifs non courants 37573 40 826
Créances commerciales 1594 1011
Autres créances 6.4 1675 1685
Autres actifs courants 55 1
Trésorerie et équivalents de trésorerie 6.5 136 728
Actifs non courants détenus en vue de la vente 6.6 2780
Total actifs courants 6 240 3425
TOTAL ACTIF 43 814 44 252
(milliers d'euros) NOTES 30/06/2013 31/12/2012
Passifs et Capitaux propres
Capital 6.7 20 570 20 570
- Actions propres détenues - 103 - 2
Primes d'émissions 13221 13221
Réserves - 7179 - 4930
Résultat net consolidé (427) (2140)
Total Capitaux Propres, part du groupe 26 083 26 719
Participation ne donnant pas le contrdle 6.7 2632 2883
Total Capitaux Propres 28 715 29 602
Passifs financiers non courants 6.8 9 263 9643
Provisions pour risques et charges 213 213
Total des passifs non courants 9476 9 855
Passifs financiers courants 6.8 762 786
Dépdts et Cautionnement 245 247
Dettes commerciales 774 624
Dettes fiscales et sociales 332 155
Autres dettes 6.9 3509 2982
Total des passifs courants 5623 4795
Total des passifs 15 098 14 650
TOTAL DES PASSIFS ET DES CAPITAUX PROPRES 43 814 44 252




ADC SIIC - Comptes Consolidés
Comptes au 30/06/2013

Etat résumé du résultat global

(milliers d'euros)

NOTES 30/06/2013 30/06/2012

Etat du résultat net

Loyers 605 426

Charges locatives refacturées 100 88

Charges locatives globales (240) (364)

Revenus nets des immeubles 7.1 465 150

Revenus des autres activités

Frais de personnel (152) (119)

Autres frais généraux (301) (288)

Autres produits et autres charges 35 (1)

Dotation aux amortissements des immeubles de placement (193) (193)

Variation de valeur des immeubles de placement (dépréciation) (614)

Dotations aux autres amortissements et dépréciations (2) (10)

Reprises des autres amortissements et dépréciations 1

Résultat opérationnel avant cession (147) (1074)

Résultat de cession d'immeubles de placement

Résultat opérationnel 7.2 (147) (1074)

Quote part dans les résultats des sociétés mises en équivalence (188) 135

I?és_ultat opérationnel aprés quote part du résultat net des sociétés mises en (335) (939)

équivalence

- Produits de trésorerie et d'équivalents de trésorerie

- CoUt de I'endettement financier brut 7.3 (83) (136)

Colit de I'endettement financier net (83) (136)

Autres produits et charges financiers 7.3 53 (48)

Résultat avant impots (365) (1123)

Profit résultant d'une acquisition a des conditions avantageuses

Impot sur les résultats

Résultat net de I'exercice (365) (1123)

attribuable aux :

Participations ne donnant pas le controle 62 54

Propriétaires du groupe (427) (1176)

Résultat par action 11.7

Résultat de base par action (en €) -0.003 -0.009

Résultat dilué par action (en €) -0.003 -0.009

Résultat par action des activités poursuivies

Résultat de base par action (en €) -0.003 -0.009

Résultat dilué par action (en €) -0.003 -0.009

Résultat net de I'exercice (365) (1123)
Autres éléments du résultat global

Eléments recyclables ultérieurement en résultat net

Réévaluation des actifs financiers disponibles a la vente 7.4 161 156

Ecart de conversion sur les états financiers d'une activité a I'étranger 7.4 (269) 131

Imp6ts afférent aux éléments reclassables

Eléments non recyclables ultérieurement en résultat net

Réévaluations des immobilisations

Ecarts actuariels sur les indemnités de départ a la retraite

Imp6ts afférent aux éléments non reclassables

Total des autres éléments du résultat global (108) 287

Résultat Global Total de I'exercice (472) (836)

attribuable aux :

Propriétaires du groupe (534) (890)

Participations ne donnant pas le controle 62 54




Part du groupe

Réserves Réserves et Capitaux Participations ne .
. s . propres Capitaux
Capital liees au résultats o donnant pas le
capital consolidés proprlet[alre‘:s de contrdle propres
la Sté mére

Capitaux propres au 01/01/2012 20 570 28 427 -20 483 28 515 2935 31451
Opérations sur titres auto détenus -1 -1 -1
Dividendes -171 -171
Résultat net de I'exercice -2 140 -2 140 119 -2 021
Autres éléments du Résultat global 345 345 345
Résultat global total de I'exercice -1795 -1795 119 -1676
Variation de périmeétre
Capitaux propres au 01/01/2013 20 570 28 427 -22 279 26 719 2 883 29 602
Opérations sur titres auto détenus -101 -101 -101
Dividendes -312 -312
Réinvestissement des coupons
Ecart de conversion
Résultat net de I'exercice -427 -427 62 -365
Autres éléments du Résultat global (1) -108 -108 -108
Résultat global total de I'exercice -535 -535 62 -473
Variation de périmeétre
Capitaux propres au 30/06/2013 20 570 28 427 -22 915 26 083 2 632 28 715
(1) Gains et pertes comptabilisés directement en capitaux propres en K€
Variation de la juste valeur des titres immobilisé Venus 161
Ecart de change sur la participation Dual Holding -269

-108




TABLEAU DE VARIATION DE LA TRESORERIE (K euros)

30/06/2013 30/06/2012
Flux de trésorerie liés a l'activité
Résultat net consolidé (365) (1123)
Elimination des charges et des produits sans incelsur la trésorerie
Amortissements et provisions 194 815
Retraitements IFRS 7 4
Plus values/moins values de cession
Badwill
Quote part dans le résultat des sociétés miseglevadence 188 (135)
Autres retraitements sans incidence sur la trésorer 14
Capacité d'autofinancement apres co(t de I'endettefimancier net et 24 (426)
impot
Colt de I'endettement net (84) (117)
Charge d'impét (y compris imp06ts différés)
Capacité d'autofinancement avant co(t de I'endetteent financier net et 108 (309)
imp6t
Impots versés
Variation du BFR lié a l'activité 227 675
Flux net de trésorerie généré par l'activité 335 366
Flux de trésorerie liés aux opérations d'investisseent
Acquisitions d'immobilisations (14)
Cessions d'immobilisations
Incidence des variations de périmetre
Acquisitions d'immobilisations financiéres et préts 4)
Remboursement d'immobilisations financiéres etsprét 1
Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'invéissement 17) 0
Flux de trésorerie liés aux opérations de financeme
Augmentation de capital
Dividendes versés aux actionnaires de la société mé
Dividendes versés aux participations nedonnanteesntrole (312)
Acquisition0/Cession de titres d'autocontrole (101)
Encaissements liés aux nouveaux emprunts
Remboursements d'emprunts (366) (358)
Intéréts nets versés (84) (117)
Autres flux liés aux opérations de financement )
Flux net de trésorerie liés aux opérations de finarement (865) (475)
Variation de trésorerie nette (547) (109)
Variation de trésorerie nette (547) (109)
Trésorerie d'ouverture
Disponibilités a l'actif 46 100
Découverts bancaires (1) (45) (52)
Equivalent de trésorerie 682 154
683 202
Trésorerie de cloture
Disponibilités a I'actif 136 31
Découverts bancaires (1)
Equivalent de trésorerie 62
136 93

(1) Les découverts bancaires sont inclus dansdtemte "Passifs financiers courants”
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Note 1.Faits caractéristigues de la période

1.1.Transfert du siége social en Belgigue

L’Assemblée Générale Ordinaire et Extraordinainenié le 9 janvier 2013, a approuvé a une trés large
majorité de 99,41 % des votants le projet de teahslu siege social en Belgique a Saint Josse-Tertél
(1210 Bruxelles) avenue de I’Astronomie, 9.

Si ce transfert de siége social n'a pas d’incidenwrdes principales caractéristiques de la sadéséstatuts
ont cependant été modifiés pour les mettre en conit® avec le droit applicable en Belgique.

L'Assemblée Générale a, par ailleurs, approuvélaguite des Bons de Souscription d’Actions (c&i&l|
0010561985), échéance 14 décembre 2014, émis embdéx 2009, aux mémes conditions.

L'’Assemblée a constatépus réserve et a compter de la date de réahsdidransfertla cessation du
mandat des membres du conseil d’administration etommé quatre nouveaux membres du conseil
d’administration: Melle Valérie DUMENIL, M. Alain DMENIL, M. Patrick ENGLER, et M. Pierre
BERNEAU.

L'Assemblée a également constaéus réserve et a compter de la date de réalisdtidransfert)a
cessation du mandat des commissaires aux compges@nmé comme réviseur d’entreprida société
Deloitte Réviseurs d'Entreprises SCRL (B00025),résgntée par Monsieur Pierre-Hugues
BONNEFOY - Berkenlaan 8b - 1831 Diegem, Belgiquemiatriculée au Registre des Personnes
Morales de Bruxelles sous le numéro 0429 053 863.

Poursuivant ce processus de transfert, un cons&lhnistration s’est tenu le 27 mars 2013 par-
devant Maitre Jean Didier GYSELINCK, notaire asé@cBruxelles, qui a eu pour objet de :

- Constater le transfert du siege en Belgique
- Constater I'adoption de nouveaux statuts

- Nommer de nouveaux administrateurs a compter darit® d’effet effective du transfert de siege
social.

Cet acte a été enregistré le 19 avril 2013 au 6&rdff Tribunal de Bruxelles et I'immatriculation en
Belgiqgue a la Banque Carrefour des Entreprises $lealisée. Le n° d’entreprise de la société est |
0526.937.652.

La Sociéete a par ailleurs décidé de conserver ancét un établissement stable au plan fiscal dbénaui

24, rue Georges Bizet a Paris 1% dont la direction effective est assurée par MeunrsPatrick Engler et
qui dispose de moyens propres a la poursuite deastivité commerciale SIIC et non SIIC exercée en
France a la date du transfert effectif de son siege

1.2.Assemblée Générale Ordinaire - Assemblée Génkrdextraordinaire

Le 17 avril 2013, le Conseil d'Administration avaitrété les comptes sociaux et consolidés de
I'exercice clos le 31 décembre 2012.

Le 28 juin 2013, s’est tenue la premiere AssemiiEmeérale Ordinaire invitée a délibérer
conformément au droit belge qui a notamment apgrdels comptes clos au 31 décembre 2012 et
donné décharge aux anciens administrateurs aifeixjanciens commissaires aux comptes pour
I'exercice de leur mandat au cours de I'exercicg&20

I’Assemblée Générale Ordinaire a décidé d'affetaguerte de I'exercice clos le 31 décembre 2012, &0
somme de un million trois cent quatre-vingt-quagamalle huit cent quatre-vingt-seize euros et quaingt-
dix centimes (1 394 896,90 €) de la maniere suevant



Perte de I'exercice clos le 31/12/2012 : (1 394,89€)
Report a nouveau créditeur au 31/12/2012 : 3 9GB5 £
Soit un bénéfice distribuable de 2 600 778,65 €

Affecté de la maniére suivante :
En totalité, au poste « Report a nouveau » 2 68065 E

Il a été précisé que, dans le cadre du régime &llfiiel la Société a opté en France, ADC SIIC aitav
pas d'obligation de distribution de résultats piexercice clos le 31 décembre 2012.

Le méme jour, s’est également tenue une Assembédgr@le Extraordinaire (notariée) qui a eu
pour objet d’autoriser le Conseil d’Administratiaraugmenter le capital social en une ou plusieurs
fois, a concurrence d’'un montant maximum égal qitala d’'autoriser le conseil d'administration a
prendre en gage ou a acquérir des actions progrda dociété, par voie d'achat, de vente, ou
d'échange, en bourse ou hors bourse aux condigibigns les limites fixées par le Code des
Sociétés, et de faire quelques modifications deitstamineures pour les rendre plus adaptés a la
réglementation belge



Note 2.Référentiel comptable

Remarques liminaires :

Les comptes consolidés du Groupe sont exprimésiierand’euros, sauf indication contraire.

La date d'arrété des comptes consolidés semesestiéixée au 30 juin de chague année. Les comptes
individuels incorporés dans les comptes consolgiéd établis a la date d’arrété des comptes catésoli

semestriels, soit le 30 juin, et concernent la mpérede.

Les comptes consolidés semestriels ont été atee®8saolt 2013 par le Conseil d’administration.

2.1. Principes généraux et déclaration de conformité

En application du reglement européen n°1606 / 20029 juillet 2002, les états financiers consolidas
Groupe ADC SIIC au 31 décembre 2012 ont été étabiisconformité avec les normes comptables
internationales telles qu'approuvées par 'Unioropéenne a la date de préparation de ces étatsigns

et qui sont d'application obligatoire a cette d@pei peuvent étre consultés sur le site InterneGdoupe :
www.adcsiiceu).

Les normes internationales comprennent les IFR&r(lational Financial Reporting Standards), les IAS
(International Accounting Standards) et les intétgions de I'lFRIC (International Financial Rejprogt
Interpretations Committee).

Les comptes consolidés semestriels au 30 juin 20aB8préparés selon les dispositions de la normse3A
— Information financiére intermédiaire, telle quiptée par I'Union européenne, qui permet de présent
une sélection de notes explicatives.

Les notes annexes ne comportent pas l'intégratiséinformations requises pour les états finanermaiels
complets et doivent donc étre lues conjointemeat des états financiers consolidés de I'exercide20

L'ensemble des textes adoptés par I'Union europgeshdisponible sur le site Internet de la Comimiss
européenne a l'adresse suivante : http://ec.ewofiaternal_market/accounting/ias_fr.htm.

2.2. Changements de méthodes comptables et de présentat

Les comptes semestriels sont établis selon lesipas et méthodes comptables appliqués par le Graup
états financiers de I'exercice 2012.

Normes et interprétations entrées en vigueurgarivier 2013

Les amendements de normes et les interprétatigrentrent en vigueur en nos comptes ajahvier 2013
sont :

- IAS 1 amendée « Présentation des autres élémemésultat global » ;

- IAS 19 amendée « Avantages au personnel » ;

- IAS 12 amendée « Recouvrement des actifs soestae ;

- IAS 27 amendée « Etats financiers individuels » ;

- IAS 28 « Participation dans les entreprises aésee@t dans des coentreprises » ;

- IFRS 1 amendée « Subventions publiques » ;

- IFRS 7 amendée « Informations en annexes retaéiMa compensation des actifs et des passifsciieran
»

- IFRS 13 « Evaluation a la juste valeur » ;

- IFRIC 20 « Frais de déblaiement d’'une mine aaislert » ;

- les améliorations annuelles des normes IFRS d0i2.

Ces évolutions des normes ont entrainé les motditasuivantes dans les comptes consolidés :
10



Le groupe a appliqué les modifications de la notAt 1, intitulée « présentation des autres élémduts
résultat global ».

Tout d’abord, une nouvelle terminologie est défirdmsi, I'état du résultat global est renommé at éu
résultat net et des autres éléments du résulthalgtoet le compte de résultat est renommeé « étaéslltat
net ».

Par ailleurs, les autres éléments du résultat bkaoa classés en deux catégories, les élémentseggeront
pas recyclés ultérieurement en résultat net, etedpart, les éléments qui pourront étre recyclésultat
net lorsque certaines conditions seront remplies.

Ces maodifications sont formelles et ne changeemlg montant du résultat.

Les autre normes entrées en vigueur@jatvier 2013 soit ne trouvent pas a s’appliquérsda contexte de
notre consolidation, soit n'ont pas d'incidencengfigative sur les comptes consolidés. Il en esisiai
notamment de la norme IFRS 13 ;

Cette derniére définit la juste valeur comme l& pui serait recu d’un actif ou payé pour le transéi’'un
passif lors d’'une transaction normale entre legipants du marché a la date d’évaluation.

Cette nouvelle définition n'a pas d'incidence ses inéthodes et les hypotheses de valorisation jdistia
valeur des immeubles de placement au 30 juin 2013.

Le Groupe n'a pas opté pour une application aréeiges normes et interprétations dont I'applicatiest
pas obligatoire au ler janvier 2013, notamment :

- IFRS 9 « Instruments financiers » ;

- IAS 32 amendée « Compensation des actifs etfpdsgnciers ».

- IFRS 10 « Etats financiers consolidés » ;

- IFRS 11 « Accords conjoints » ;

- IFRS 12 « Informations a fournir sur les partatipns dans les autres entités » ;

Note 3.Saisonnalité de I'activité

L'activité du Groupe n’est pas soumise a des effigisificatifs de saisonnalité.

Note 4.Utilisation d’estimations

L’établissement des états financiers consolidésstinls, en conformité avec les IFRS, conduitilaation
du groupe a faire des estimations et formuler gesthéses ayant une incidence sur les montantamaso
au bilan, sur les notes aux états financiers caémlsemestriels concernant les actifs et pasddsdate
d’'arrété des comptes consolidés semestriels ailessgr le montant des produits et des charges.

Les principales estimations significatives faites lg Groupe portent notamment sur :

- I'évaluation de la juste valeur des immeubles decginents pour lesquels des expertises sont
effectuées par des experts indépendants selonpgmeciie multicriteres, puis contrélées par legydants

du Groupe ;

- I'estimation des provisions et des passifs éveatbakés sur la nature des litiges, des jugements
ainsi que de I'expérience du Groupe.

Le Groupe procéde a des appréciations de facomoensur la base de son expérience passée ainsieque
divers autres facteurs jugés raisonnables qui itoest le fondement de ces appréciations. Les msui
figureront dans ses futurs états financiers sosteqtibles de différer de ces estimations en fonatie
I’évolution de ces hypothéses ou de conditiongdiffites.
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Note 5.Périméetre de consolidation

5.1.Evolution du périmétre de consolidation

Le périmétre de consolidation comprend sept sari@tégrées globalement dont deux sociétés civiies,
une société mise en équivalence.

L’ensemble des sociétés du groupe a été consalidétenant la méthode de l'intégration globale dauf
société DUAL HOLDING mise en équivalence (partitipa de 27%).

Les comptes consolidés semestriels couvrent lagedu I janvier au 30 juin 2013. Pour les besoins des
comptes semestriels, un arrété comptable au 30esireffectué par toutes les sociétés consolidaes d
Groupe.

La société AZURELLE a été intégralement cédée poynrix de 1 K€ pour une contribution aux réserves
consolidées de 0,8 K€ et un résultat de la pérk@de8 négligeable, d'ou un résultat de cession diléso
quasiment nul K€ ; cette société ne portait pludian immobilier, ni emprunt et n’'avait plus d’adté
opérationnelle.

Liste des sociétés consolidées

. . Pourcentage d'intéréts Pourcentage de controle Méthode

Nom des sociétés consolidées N N N NI N N-1
SA  AD CAPITAL Société consolidante
SA COFINFO 100% 100% 100% 100% IG IG
SC  JULES GUESDES 100% 100% 100% 100% IG IG
SAS KERRY 100% 100% 100% 100% IG IG
SAS BASSANO DEVELOPPEMENT 85% 85% 85% 85% IG IG
SA  GEPAR HOLDING 100% 100% 100% 100% IG IG
SARL NPA.H 100% 100% 100% 100% 1G 1G
SA DUAL HOLDING 27% 27% 27% 27% MEE MEE
Sortie du périmétre de consolidation
SC  AZURELLE - 100% - 100% - IG

IG = Intégration Globale
MEE = Mise en Equivalence
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5.2.0rganigramme du groupe

100%

ALLIANCE DEVELOPPEMENT CAPITAL
2, rue de Bassano 75116 PARIS

RCS 457 200 368

SA CONSEIL ET FINANCEMENT EN INFORMATIQUE, ( COFINFO)

100%

23, Bd Poissonniére 75002 PARIS
RCS 329 726 228

SAS KERRY

100%

23, Bd Poissonniére 75002 PARIS
RCS 412 255 606

SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LEVALLOIS-JULES GUESDE

100%

60-64, rue Jules Guesde 92300 LEVALLOIS PERRET
RCS 389 268 129

SA GEPAR HOLDING

85%

Gartenstrasse 3; 6304 ZUG ; SUISSE
CH 1703 0344190

SA DUAL HOLDING
27% rue des Pilettes 3
17000 FRIBOURG

CH 660 1029007 0

SAS BASSANO DEVELOPPEMENT

100%

2, rue de Bassano 75116 PARIS
RCS 523 145 878

SARL NPA.H

3, Avenue Pasteur L-2311 Luxembourg
RCS B146873
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Note 6.Notes annexes : bilan

6.1.Actifs non courants non financiers

Variation de la valeur brute des immeubles de pheces, des immobilisations en cours et des actifs
corporels au 30 juin 2013 :

En KE Val brute Virement de Acaquisitions Variation de f/lei::(;zs Val brute
31/12/2012 | poste a poste q périmétre rehut 30/06/2013
Terrains 4 822 4 822
Constructions 24 649 24 649
Actifs corporels 23 13 -19 17
TOTAL 29516 13 -19 29 487
Immeubles destinés a la vente

Variation des amortissements et dépréciations raureiubles de placement et actifs corporels au 30 jui
2013 :

Virement de| Dotations / Variation ROPITEE SNt i
En milliers € 31/12/2012 N ) PN cession et mis 30/06/2013
poste a post¢  Reprises périmétre
au rebut

Constructions 3779 193 3971
Actifs corporels 21 1 (18) 4
TOTAL 3 800 - 194 - (18) 3976
Immeubles destinés a
vente

La valeur nette du patrimoine immobilier resso25498 K€ selon la méthode du colt amorti. Estienée
juste valeur, elle serait ressortie a 53.100 Kéttecvalorisation est basée sur I'état des biemsoiniliers a
la date de cléture des comptes et du marché immaphilquel ils se rattachent.

La juste valeur du patrimoine immobilier attribuallu propriétaire du groupe ressort a 47.696 Ki& ajoe
celle revenant a la participation ne donnant pascdntrole (15,01% dans la société BASSANO
DEVELOPPEMENT) est de 5.404 K£.

La juste valeur est fournie conformément a I'exigenle la norme IAS 40 § 79 e ; il s'agit d’'unetgus
valeur de niveau 2 dans la hiérarchie des justksuss telle que définie par la norme IAS 13 ; iseau n'a
pas connu de variation par rapport a I'exerciceduént

Les techniques d'évaluation et des données d’'enéisées sont largement décrites dans les asnpt

consolidés au 31 décembre 2012 (Cf. notamment B8cdurs a des estimations et § 2.5 Immeubles de
placement), par ailleurs I'évolution du marché intifier qui conditionne la juste valeur est décaie §

11.1 des présents comptes.
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6.2.Actifs financiers

Actifs financiers non courants :

Actifs financiers en K€ 31/12/2012 Augmentations Dimiations Transfert 30/06/2013
Titres de participation 2619 161 (2 780) .
Dépdts versés 28 3 31
Fonds de roulement 2 2

TOTAUX 2649 164 - -2 780 33

Titres de participation

Les titres de participation sont les titres dedaié&é VENUS, regus en contrepartie de I'apportigéaen
2009 de I'immeuble de la rue de Suréne a Paif¥)(8t de son emprunt dédié. A la suite a cet app@€
SIIC détient 1.672 parts sociales de la SNC VEN&i#, un taux de participation de 1,0673%. Cesditr
sont évalués a la juste valeur dont la variatidrcesptabilisée en contrepartie des réserves ddésoboit
un impact positif de 161 K€ sur I€ $emestre. Au 30 juin 2013, la juste valeur desgtitle la SNC VENUS
ressort a 2.780 KE.

Ces titres de participations ont fait I'objet daurcession a leur juste valeur a la société FIPP
postérieurement a la cléture de la période, etejud013; cette cession motive le reclassemenetaatif
financier dans le poste des actifs non courantsnéssa la vente, a cette méme juste valeur, afraisade
cession n'étant a imputer a cette opération.

La juste valeur des titres de la société VENUSveelén I'absence d’une cotation de marché, du nidede

la hiérarchie des justes valeurs tel que définigpaorme IFRS 13. Cette juste valeur est calcslgda base
de la valeur de cession des titres VENUS.

6.3. Titres mis en équivalence

La méthode de la mise en équivalence est appligugecomptes consolidés établis au 30 juin 2013 pou
une période de 6 mois par le groupe DUAL HOLDINGnhenmes comptables suisses); des ajustements sont
apportés pour rendre les méthodes employées sativément conformes aux IFRS usités par le groupe.
Les ajustements concernés sont :

- La juste valeur des immeubles constatée lors dgudiaition des titres a donné lieu a des dotations
aux amortissements, le groupe ADC établissant sesptes en colt amorti, et & des dépréciations
complémentaires sur la base d’expertises immobdiduisses établissant la juste valeur des imnmedele
placement a la cl6éture de I'exercice. Ces ajustésnapportés génerent des ajustements sur les impots
différés.

Les autres divergences de normes comptables namitfgit I'objet de retraitement, n’étant pas apparu
comme significatives.

ecart de
conversion e GUBHE [oF1 012
en K€ A nouveau . résultat dans ldau 30/06/201B
réserves
. MEE
consolidées
titres DUAL HOLDING 12 484 -269 -188 12 027

L'évaluation des titres DUAL HOLDING inclut :
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- I’évolution du cours de I'Euro vis-a-vis du Frangisse qui a induit une dépréciation de -269 K€ des

titres dont la contrepartie est inscrite en rése

- la quote-part de résultat sur la période, au courgen de la période qui s’éleve a -188 KE.

pomsolidées,

Cette société est propriétaire, a travers sejgmtions, d'immeubles résidentiels dans le cad®Genéve
et sa proche région d’'une valeur de 172.391 K€ rgénéin chiffre d’affaires annuels de 9.859 K€ (uées

au 31 décembre 2012 converties au cours de clétus® juin 2013).

Informations financiéres résumées de la Société DUAHOLDING SA :

en K€ au cours de clott 30/06/2013 31/12/2012
Actif abrégé
Immeubles de placement 161 112 165 627
Autres actifs non courants 34 29
Actifs courants 11772 3442
Trésorerie et éguivalents 1410 1547
Total 174 328 170 645
Passif abrégé
Capitaux propres groupes 45 242 46 826
Résultat de la période -696 -587
Interets minoritaires (1) 9 862 -187
Emprunts non courants 113 818 114 553
Emprunts courants 1395 2130
Autres passifs courants 2938 4635
Autres passifs hon courant 1769 3275
Total 174 328 170 645
Compte de résultat abrégé
sur la période de prise de participation 30/06/2013 (B06/2012
Résultat net des immeubles 2 49p 332
Autres produits et autres charges d'exploitation 9-7P -422
Amortissements et dépréciations -944 -9¢
Résultat d'exploitatign 749 1904
Résultat financier -1 412 -884
Résultat couraft -663 1 025
Impbts 208 -616
Intéréts minoritaires (1) 241 -90
Résultat nqt -696 499

(1) les intéréts minoritaires correspondent aux paiftsoritaires dans les sociétés détenues par DUAL

HOLDING

Les comptes de la société DUAL HOLDING sont révigasle cabinet BERNEY ASSOCIES - 8

rue du Nant — 1211 Geneéve 6.

6.4.Autres créances

en milliers d'€

Valeur nette
au 30/06/201

Valeur nette
Bau 31/12/201]

Autres créances

1675

1685

Total

1675

1685

Le poste « Autres créances » au 30 juin 2013 s@asenprincipalement de :
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- Créances de TVA pour 435 K€ ;

- Créance de report en arriere d'impdts sur les s&xiffancais pour 213 K€, une provision pour
risque couvre ce risque a 100% ;

- Créance d’'indemnisation a recevoir de I'Etat framp@ur 930 K€ (consécutivement au jugement en
date du 29 avril 2011 cf. 8 11.3 concernant lgditile I'immeuble du 3-5 rue Godefroy Cavaignadine).

6.5.Trésorerie et équivalents de trésorerie

Valeur nette | Valeur nette

en milliers d'€ au 30/06/2018au 31/12/201

T

SICAV Monétaires 682
Disponibilités 136 46
Total 136 728

6.6.Actifs non courants détenus en vue de la vente

Un actif immobilisé est détenu en vue de la venteng sa valeur comptable est recouvrée
principalement par le biais d’'une vente et non d'uilisation continue. De plus, I'actif doit étre
disponible a la vente et sa vente doit étre hauteprebable.

Afin de répondre a cette définition la directiorclesse un immeuble a ce poste lorsque, a la
cléture d’'une période, I'immeuble est sous prometeseente et que celui-ci est effectivement cédé
a la date d’'arrété des comptes de cette méme périod

Pour les autres actifs non courants qui ne sontlpasmmeubles, il faut que la cession intervienne
avant la date d’arrété des comptes.

Au 30 juin 2013, les titres de participation deslaciété VENUS ont été classés en actifs non

courants détenus en vue de la vente (cf. note I2)nt été cédés en juillet 2013 a la societéPFIP
et sont valorisés a leur prix de cession.

6.7.Capitaux propres

Au cours du I semestre 2013, le capital a été augmenté de P2 par I'exercice de 146 BSA donnant lieu
a la création de 146 actions nouvelles.

Au 30 juin 2013, le capital social est composé 8&.916.372 actions ordinaires, entierement libéngasr

un montant global de 20.570.316 €.

Au 30 juin 2013, 66.700.871 BSA (code ISIN FR 0030#35) échéance au 14 décembre 2014 étaient en
circulation, chacun d’eux donnant droit & une actialinaire pour un prix d’exercice de 0,24€.

Les intéréts minoritaires sont constitués de ldgigpation a hauteur de 15,01% que détient la $écié

ACANTHE DEVELOPPEMENT dans la société BASSANO DEMBRPEMENT qui détient les murs de
I'hétel sis au 218-202 rue du Faubourg Saint-HorkoRaris.
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6.8.Passifs financiers courants et non courants

DS 30/06/2013 |  31/12/2012

en milliersd'€
Passifs non courants
Emprunts et dettes auprés des établissementsdiexrEan 9 263 9643
TOTAL DES PASSIFS FINANCIERS NON COURANTS 9 263 9 643
Passifs courants
Emprunts et dettes aupres des établissementsdie<rBan (1) 749 772
Intéréts courus 13 14
TOTAL DES PASSIFS FINANCIERS COURANTS 762 786
TOTAL DES PASSIFS FINANCIERS 10 025 10 429

(1) dont aucun découvert bancaire

Le capital restant d0 des emprunts et dettes aule®®tablissements de crédit ressort & 10.011uk3a

juin 2013.

Le cash-flow a décaisser pour I'extinction des eteti’emprunts (paiements du capital restant dlest d

intéréts financiers) se présentent ainsi:

Cash flowa
Parts P
décaisser sur
Date Changt Date fin emprunts
Immeubles Emprunt Nature du taux g 1 TAUX pru
de Taux d'emprunt (capitalpital et
< 3 mois| >3 mois et | >1 an et intéréts) au
<1lan <5ans | a+5ans 30/06/2013
60/ 64 rue Jules Guesdes | Crédit Foncier [fixe - mars - 2018 3.02% 81 248 1399 1728
60/64 rue Jules Guesdes |CIL fixe - décembre - 2024 | 0.50% 16 64 3270 3349
Sous Total Taux Fixe 81 264 1463 3270 5077
X . |Euribor 3M + 1,30 % . X
Fbg St Honoré Crédit Foncier X X Trim mai - 2015 1.87% 138 417 4814 5369
convertible en fixe
Sous Total Taux Variables 138 417 4814 5369
| TOTAL GENERAL 219 681 6277 3270 10 447

L'emprunt CIL au taux de 0,5 %, ce taux préférdngist consenti par un organisme 1% Logement, en

contrepartie de I'obligation de pratiquer un loydgrieur aux conditions du marché, aux locataitésignés
par cet organisme. La charge d’'intérét moindre aarap, par conséquent, la faiblesse du loyer.

6.9.Autres dettes

en milliers d'€ Valeur nette au| Valeur nette au
- 30/06/2013 | 31/12/2012
Autres dettes 3509 2982
Total 3509 2982

Le poste « autres dettes » se décomposent prianigak en :

- une indemnité d’'un montant de 2.660 K€ correspondades indemnités percues pour perte de

loyers, attribuées lors de premiers jugementan@e 11.3), qui doivent étre remboursées a I'Etae s des
arréts défavorables du Conseil d’Etat dans I'aéfaiu squat de la rue du Faubourg Poissonniereq K8p

et de la Cour d’appel dans I'affaire du squat deiaCavaignac (1.104 K€) ;

18




- des dividendes a payer de la société BASSANO DEMEREMENT pour 312 K€ (part revenant a
la société ACANTHE DEVELOPPEMENT) ;

- une avance en compte courant de la société RODRASIKE ;

- des titres de perception émis pour la refacturatmcharges concernant de I'immeuble Godefroy de
Cavaignac pour 220 K€ ;
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Note 7.Notes annexes : compte de résultat

7.1.Revenus nets des immeubles

en milliers d'€ 30/06/2013 30/06/2012

Loyers 605 426
Charges locatives refacturées 1Q0 88
Charges locatives globales (249) (364
Revenus nets des immeubles 464 150

Le Chiffre d’affaires du 1 semestre 2012 était affecté par I'émission d’'ayaies avoirs étaient destinés a
prendre en compte les décisions judiciaires interge en 2012 fixant les indemnités d'occupation de
limmeuble de la rue du Faubourg Saint Honoré a de®aux inférieurs aux quittancements émis

jusqu’alors.

A périmetre constant, et en neutralisant I'effes deoirs établis sur 2012, les revenus locatifspdemiers
semestres 2012 et 2013 auraient été sensiblenestiigdes.

7.2.Résultat opérationnel

en milliers d'€uros 30/06/2013| 30/06/201p
Frais de personnel (152) (119
Autres frais généraux (301) (288
Autres produits et autres charges 35 (1
Dotations aux amortissements des immeubles dembte (193) (193
Dotations et reprises aux dépréciations des imnesubl (614)
Dotations aux autres amortissements et déprécgation (2) (10
Reprises aux autres amortissements et dépréciations 1
Charges Nettes d'Exploitation (613) (1224
Résultat de cession d'immeubles de placement
Résultat Opérationnel (147) (1074
Quote part dans les résultats des sociétés missgudralence (188 135
Résultat Opérationnel aprées résultat net des socis mises en équivalence (339) (939

Les charges nettes d’exploitation ressortent 8-K&Lfin juin 2013 contre -1.224 K€ au cours d@déiode
précédente soit une diminution de 611 K€.

Le 1* semestre 2012 avait enregistré une dépréciatioimsneuble de - 614 K€ afin de ramener la valeur
de I'immeuble destiné a la vente (lots de copra@rgés rue Tilsitt & PARIS) a son prix de cessioatte
dotation constitue donc le principal facteur ddatan des charges nettes d’exploitation entre 2812013.

Le résultat opérationnel avant cession est une plertl47 K€ au 30 juin 2013 contre une perte de41KE
au 30 juin 2012.
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7.3.Résultat financier

en milliers d'€ 30/06/2013 30/06/2012

Produits de trésorerie et d'équivalents de tréiorer

Codt de l'endettement financier brut (83) (136
Co(t de I'endettement financier net (83 (136
Autres produits et charges financiers 53 (48
Résultat Financier (30) (184

Le codt de I'endettement financier a baissé cors@&ruent a la baisse de I'indice Euribor a 3 mast
indice sert de référence au taux des empruntsxaveiables souscrits par le Groupe (cf. note 6.7).

Les «autres produits financiers» incluent pour %3d€s intéréts de retard dus a la société, ocassigar
les retards de réglement du locataire NRF.

7.4.Autres éléments du résultat global

Les autres éléments du résultat global sont lemti@ms de résultat dont la contrepartie est esteig
directement en réserves consolidées.

A ce titre au cours du semestre, une variatiorudiejvaleur des titres de participation VENUS poli61

K€ a été enregistrée ainsi que I'écart de change lasvaleur des titres mis en équivalence de DUAL
HOLDING pour -269 K€.
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Note 8.Informations sectorielles

Le Groupe réalise I'intégralité de son chiffre dbafes dans la zone Euro, dans le secteur de ['ipiliao.

Au 30 Juin 2013, le patrimoine immobilier du Groupgrésente une surface totale de 8.134 m? réphatie
la maniere suivante :

Nature du patrimoine Situation géographique
Résidences Hoteliéres 4088 mp Paris 66%
Habitations 3020 mz2 Région Parisienne 34%
Surfaces commerciales 1026 mf [Total 100%
Total 8 134 m?

Aucune variation de patrimoine n’est intervenueaurs de la période.

Un seul locataire représente a lui seul 58% du amirdu total des loyers annuels, aucun autre nasdép
10%.

Par ailleurs, la valeur comptable des actifs dugecADC SIIC se répartit de la maniére suivante :

Actifs par secteur géographique en KE K€

Actifs immobiliers

Paris 19 407

Région Parisienne 6 091

Province

Etranger
Total des actifs immobiliers (1) 25 498
Actifs non affectables (y compris titres 18 316
VENUS et DUAL HOLDING)

Total des actifs 43 814

(1) dont 2.742 K€ reviennent a la participation ne donnant pas
le contréle dans Bassano Développement (15,019%)
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8.1.Compte de résultat par secteur d’activité

- Au 30 Juin 2013

N
(en K€) Commerces| Hétels Habitations on TOTAL
affectable

Loyers 47 344 214 605
Charges locatives refacturées 8 60 32 100
Charges locatives globales (22 (117) (101) (240)
Rewvenus nets des immeubles 33 287 145 465
Dotation auxamortissements des
. 19 136 38
immeubles de placement (1) (19 (136) 8) (193)
Dépréciation des immeubles de placemgnt i
Résultat sectoriel 14 151 107 272
Frais de personnel (2) (19) (76) (57) (152)
Autres frais généraux (2) (38) (151) (112) (301)
Autres produits et charges 35 35
Perte des immeubles de placement
(dépréciation)
Dotations auxautres amortissements e
provisions @) )
Reprise des autres amortissements et
provisions -
Co0(t de I'endettement net (2) (10) (42) (31) (83)
Autres produits et charges financiers (3 7 26 20 53
Résultat avant imp6t (46) (92) (73) 33 (177)
Quote-part de résultats surles sociétés
mises en équivalence (188) (188)
Impbts sur les sociétés
Résultat net (46) (92) r (261) 33 (365)

- (1) répartition en fonction des tantiemes

- (2) répartition en fonction des m?2
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- Au 30 Juin 2012

(en K€) Commerces| Hétels | Habitations Non TOTAL
affectable

Loyers 4 206 216 426
Charges locatives refacturées 8 60 20 88
Charges locatives globales (23) (115) (226) (364)
Revenus nets des immeubles (12) 151 10 148
Dotation aux amortissements des immeu
de placement (1) (32) (123) (38) (193)
Dépréciation des immeubles de placemert (614 (614)
Résultat sectorie (42) 28 (642) (659)
Frais de personnel (1) (14) (58) (46) (119)
Autres frais généraux (1) (35) (140) (113) (288)
Autres produits et charges (5) 24 (20) (1)
Dotations aux autres amortissement
provisions 9) 1) (10)
Reprise des autres amortissements et
provisions 1 1
Colt de I'endettement net (1) (16) (67) (54) (136)
Autres produits et charges financiers (1) (6) (23) 19)( (48)
Resultat avant Impoi (118) (260) (858) (21) (1 258)
Quote-part resultats sur les societées mise
équivalence 135 135
ImpOts sur les sociét
Resultat ne’ (118) (260) (723) (21) (1123)

(1) répartition en fonction des m?2
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8.2.Compte de résultat par zone géographique

Au 30 Juin 2013 ;

. Région Non

(en K€) Paris Parisienne Etranger affectable TOTAL
Loyers 391 213 605
Charges locatives refacturées 68 32 100
Charges locatives globales (139) (101) (240)
Rewvenus nets des immeubles 320 144 - 465
Dotation auxamortissements des (163) (29) (193)
immeubles de placement
Dépréciation des immeubles de placemgnt )
Résultat sectoriel 157 115 - 272
Frais de personnel (1) (100) (51) (152)
Autres frais généraux (1) (199) (102) (301)
Autres produits et charges 35 35
Perte des immeubles de placement
(dépréciation) -
Dotations auxautres amortissements e
provisions 2 @)
Reprise des autres amortissements et
provisions -
Co(t de I'endettement net (1) (55) (28) (83)
Autres produits et charges financiers (1 35 18 53
Résultat avant impot (164) (48) - 35 (177)
Quote-part de résultats sur les sociétés
mises en équivalence (188) (188)
Impoéts sur les sociétés
Résultat net (164) (48) r (188) 35 (365)

(1) répartition en fonction des m?2
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Au 30 Juin 2012 :

. Région Non

(en K€) Paris Parisienne Etranger affectable TOTAL
Loyers 212 214 426
Charges locatives refacturées 64 23 88
Charges locatives globales (285) (79) (364)
Revenus nets des immeubl (9) 158 150
Dotation aux amortissements des immeuble
placement (163) (29) (193)
Dépréciation des immeubles de placement (614 (614)
Résultat de cessions d'immeubles de placefnent
Résultat sectorie (786) 129 (657)
Revenus des autres activités
Frais de personnel (1) (80) (39) (119)
Autres frais généraux (1) (194) (94) (288)
Autres produits et charges 19 (20) Q)
Dotations aux autres amortissement
provisions (8) (2) (10)
Reprise des autres amortissements et provigions 1 1
Co0t de I'endettement net (1) (92) (44) (136)
Autres produits et charges financiers (1) (33) (16) (48)
Résultat avant impd! (1174) (65) (20) (1 256)
Quote-part résultatssur les sociétés mise
équivalence 135 135
Impots sur les sociétés
Résultat ne (1 174) (65) 135 (20) (1123)

(1) répartition en fonction des m?2
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Note 9.Engagements hors bilan

Les engagements, internes ou externes au Grougdessuivants :

9.1.Engagements hors bilan liés au périmétre du gupe consolidé

Engagements donnés

Engagements hors bilan donnés liés au périmetrérincipales caractéristiques| 30/06/2013| 31/12/2012
du groupe (nature, date, contrepartie) en K€ en K€
Engagements de prise de participations Néant Néamt ntNéa
Engagements sur les entités ad hoc non
consolidées mais susceptibles d'avoir des effets Néant Néant Néant
significatifs sur les états financi
Autres Néant Néant Néant
Engagements recus
Engagements hors bilan regus liés|au Principales caractéristiques| 30/06/2013 | 31/12/2012
périméetre du groupe (nature, date, contrepartie) en K€ en K€
Engagements re?u§ .dans des Néant Néant Néant
opérations spécifiques

9.2.Engagements hors bilan liés aux opérations d@&ncement

Engagements donnés

Les engagements ne sont exercables qu'a hautelgodases restant réellement a rembourser au jour de
'exercice de la garantie, majorée des frais, dreit accessoires dans la limite de 20% de ce ntontan
L’impact réel de ces engagements pour le Grougedate de cléture des comptes de I'exercice figtire,

dessous.

Engagements hors bilan au 30/06/2

013

en milliers d' €uro

S

30/06/2013

31/12/2012

Cautions données par ADC SIIC au
établissements financit

profit des 0

0

Montant de I'emprunt restant du majoré

Inscriptions hypothécaires sur les immeubles asheté

d'un caoeffic 1,2 8201

8 640

Nantissements des loyers commerc

iaux 5 227 545
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Durée des engagements

- , total au . .
en milliers d' €uros 30/06/2013 amoins d'l an delas5ans +de 5 an$

Cautions données -

Hypotheques 8 201 915 7 286

Nantissements des loyers commerciaux 5 227 478 4744

Les durées des engagements sont liées a cellesmpesnts.

Nantissements Garanties et Sdretés :
Nombre

e , q 1 H 0
Soqete dont les ’,“0”.‘ . de PP Date de départ| Date Condition de d'actions ou| % . du
actions ou parts| I'actionnaire ou | Bénéficiaire it . de parts| capital
. . L Q) d’échéance| levée : :

sont nanties de l'associé sociales nanti
nanties

JULES GUESDE| ADC SIIC CFF 12/06/1993 12/03/2018 Bewunsement| 1 000 100 %

(1) la société concernée n’est rentrée dans grahéANCE DEVELOPPEMENT CAPITAL SIIC qu'a
compter de février 2005.

Autres engagements

Dans le cadre du refinancement de I'immeuble dib&arg Saint Honoré aupres du CFF, le franchissement
du seuil de détention a la baisse de 33,33% dirente ou indirectement par Monsieur Alain DUMENIL
constituerait un cas d’exigibilité anticipée dutpré

La sociéte ADC a accordé une garantie de loyeraoant 'immeuble situé 218 rue du Faubourg Saint
Honoré a Paris®8%, d’un montant minimum de loyer annuel de 1.150ef®0rs charges jusqu’au 30 juin

2014 au profit de la société BASSANO DEVELOPPEMENZ filiale qu’elle détient a 84,99%.
Enfin, le groupe n’a accordé a aucun tiers de Bgme crédit (lettres de tirages, ...) et n’a sousercun
engagement de rachat de valeurs prétées ou démsgamnties.

Engagements recus

Le groupe n’a pas recu d’engagements liés a destop®s de financement.

9.3.Engagements hors bilan liés aux activités opéiannelles du groupe

Engagements donnés

Les inscriptions du privilege du Trésor prisesedtontre des sociétés du groupe ADC SIIC en gardet
impositions contestées s’élevent a 10.126 K€ quiB®013 (cf. note 11.2).

Sur le méme litige le Trésor a pris a I'encontrelaesociété ADC SIIC une inscription hypothécaiue s

'immeuble situé rue du Faubourg Saint Honoré adwude 11.120 K€. La date extréme d'effet de cette
hypotheque est le 18 février 2020.

Engagements recus

Le groupe n’a pas recu d’engagements liés a destéstopérationnelles.

28




Note 10.Exposition aux risques

Les expositions aux risques de taux, de liquidiiésgontrepartie, du statut de SIIC, d’assuraneehdnge

et de détentions d’'actions propres n’ont connu a@dvolution significative depuis I'ouverture diépent
exercice. Les principaux risques et incertitudesape sur le Groupe sont relatés dans le paragraphe
«Exposition aux risques» en note 3 du rapport déayesur les comptes clos le 31 décembre 2012.

Note 11.Autres informations

11.1.Actif Net Réévalué

Marché francais :

Le 1* semestre 2013 s’est déroulé dans un contexte gigue qui est toujours délicat avec une croissance
francaise qui reste quasi nulle et un taux de clg@nédevé et en hausse constante. Toutefois, sebtug

21 la baisse des prix et des taux de crédit tréssdm permis a une partie des ménages de devenir
propriétaires. Le nombre de transactions a airggin@mté de 6,6 % en France.

De leur c6té, faute de vision et de confianceghdseprises ont moins investi. Le marché de bureauile
de France continue d’étre le plus important en €gahes volumes commercialisés dusémestre 2013 en
lle de France totalisent 832 900 m2 (-19% sur Yrsalon CBRE.

Les taux d’intéréts sont trés faibles et la BCErdivmaintenir ses taux directeurs a leurs niveattaels
voire en deca. Toutefois, les financements regtifitilies compte tenu du resserrement des contitide
crédit immobilier et des études de dossiers accrues

Les investisseurs conservent de ce fait leur exdrénersion au risque et se focalisent sur lessagdiftrés
bonne qualité, les plus sécurisés possibles. Lifs &mués, de qualité et bien placés restent endréent
recherchés.

Selon BNP Paribas Real Estate le marché de I'ledtelfrancaise a été soutenu en 2012 grace a aselqu
grandes opérations et par la cession de quatrelgortefeuilles. L'année 2012 a de plus été caraée
par une activité accrue des investisseurs étrangeex 1,8 milliard d’euros investis en un an atiteoue
par des fondamentaux en amélioration, la Frande Fes des marchés les plus dynamiques d’Europs da
le secteur hételier.

Le portefeuille du groupe a fait I'objet d’expeetisou d’actualisations valorisées a la date dwiB02013 et
réalisées par deux cabinets d'experts immobiliadgpendants : le cabinet COLOMER EXPERTISES,
spécialiste de la propriété commerciale (pour Ehéts Rue du Faubourg St Honoré) et le cabinetRE
FONCIER EXPERTISE (pour les autres biens). Cesrigdtions ont été réalisées, comme pour les
exercices précédents, selon des critéres défimis @aCharte de I'Expertise en Evaluation Immobdiet
appliqués par 'ensemble des sociétés foncieréesot

Le patrimoine immobilier du Groupe (hors patrimothe la Société mise en équivalence) est composé des
murs d'un hétel 4 étoiles de 5.114 m2 (4.088 mdtsh+ 1.026 m2 de commerces associés) et de 8820

de lots résidentiels soit une surface totale da4r?2, dont 66% situés dans Paris et 34% situévallbis-
Perret. Il est a noter que la société propriétdd® murs de I'hétel est détenue a 84,99% par ADC &l a
15,01% par une autre fonciere cotée SIIC.

Le patrimoine résidentiel est atypique, puisqudmprend un appartement en nue-propriété dans un
immeuble donnant sur le Champ de Mars et un imnaeesibla Levallois qui fait I'objet d’'une conventida

type PLI. Il est des lors a noter que les méthati®galuation retenues ont été différentes pour teminpte

des spécificités de chaque bien.

29



Il faut noter par ailleurs que la société DUAL HOING, détenue a 27% et intégrée par mise en
équivalence, est propriétaire de 52.440 m2 (dor213m?2 d’habitation, 7.827 m2 de bureaux et 8138%le
locaux commerciaux).

Ces derniéres années, les prix ont fortement augneenSuisse, notamment dans quelques zonesdakles
I’Arc Iémanique et certaines régions touristiques.

En raison de la pénurie de terrains a batir, Ig¢¢mement prévu du parc de logements dans le caeton
Geneve dans les trimestres a venir reste donc ®odé& demande est forte et le taux de vacance
extrémement bas. Les mesures de réglementatiparaennent pas a mettre un frein a hausse deserix
raison essentiellement de taux d'intérét trés bas.

Cependant, des digues tiennent encore qui permattéviter une « bulle » immobiliere. En effet, les
transactions spéculatives restent limitées et aebneux établissements bancaires ont réduits le reoaib
crédits octroyés dans le sillage du renforcemenfadgurveillance. Et on n’observe pas de surenctiere
I'offre sur le marché du logement.

La méthode de détermination de I'Actif Net Réévatwisiste a ajouter aux fonds propres comptables
consolidés les plus-values latentes sur le patriengésultant de la différence entre la juste vabhwr
patrimoine et les valeurs nettes dans les compiasotidés. Les titres d’autocontrdle et les plulsies
latentes sur ces derniers sont ajoutés. L'Actif Réévalué, hors droits, se détermine donc ainsi :

Au 30 juin 2013 :

Situation nette consolidée au 30 juin 2013 (parychwpe) 26.083 K€
VNC des immeubles (1) - 22.756 K€
Valeur d’expertise des immeubles (2) @96 K€
VNC des immeubles de la société mise en équivalE@vds) -43.832 K€
Valeur d’expertise des immeubles de la société eriséquivalence (27%)__46.545 K€
Sous Total 53.737 KE
Titres d’autocontrdle (421.940 actions) 103K€
Plus-value latente sur titre d’autocontrole 65K€
Total 53.905 K€

(1) La partie de 'immeuble de la rue du FaubouamBSHonoré revenant aux intéréts minoritaires trpes
prise en compte dans le calduh société détenant cet immeuble est actuellem@ahde a 15,01 % par une
autre fonciére cotée a Paris, la société ACANTHE/BEOPPEMENT.

(2) L’expertise de I'immeuble de la rue du FaubourgnEéionoré tient compte du loyer provisionnel de
700KE fixé par le tribunal pour le locataire NRF. foote 11.3 Litiges immobiliers).

Nombre d’actions 51816.372
ANR par action 0,3966 €
ANR apres exercice des 66.700.871 BSA décembre 2014

en circulation au 30 juin 2013 ,3050 €

(1 BSA + 0,24 € donnant droit a 1 action)

A ce stade, les capitaux propres auront augment®.968 K€.

Toutefois, I'exercice des BSA apparait tout a thi€orique, leur prix d’exercice (0,24 €) se révélan
supérieur au cours moyen du premier semestre 20133 €).

Au 31 décembre 2012 :

Situation nette consolidée au 31 décembre 2012 dpagroupe) 26.719 K€
VNC des immeubles (1) - 22.928 K€
Valeur d’expertise des immeubles (2) 880 KE
VNC des immeubles de la société mise en équival@ds) -44.774 K€
Valeur d’expertise des immeubles de la société eriséquivalence (27%)__ 47.571 K€
Sous Total 53 098 K€
Titres d’autocontréle (10.000 actions) 2 K€
Plus-value latente sur titre d’autocontréle 2 KE
Total 53.102 K€
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(1) La partie de I'immeuble de la rue du Faubourg SHiomoré revenant aux intéréts minoritaires n'est
pas prise en compte dans le calcul.

(2) L'expertise de I'immeuble de la rue du Faubo8gjnt Honoré tient compte du loyer provisionnel de
700KE fixé par le tribunal pour le locataire NRF. (gote 9.2.2 Litiges immobiliers de I'annexe aux
comptes consolidés au 31 décembre 2012).

Nombre d’actions 135.916.226
ANR par action 0,3907 €
ANR apres exercice des 66.701.102 BSA décembre 2014

en circulation au 31 décembre 2012 0,3411 €

(1 BSA + 0,24 € donnant droit a 1 action)
A ce stade, les capitaux propres auront augment®.968 K€.

11.2.Litiges fiscaux

Suite & un contréle fiscal portant sur les exei2802 a 2004, I'’Administration a remis en causge de
distributions de dividendes, ainsi que la déduliti#bd’'une charge liée a I'annulation avant terneebdns de
souscription d’actions (BSA) auto-détenues pardeiété ADC SIIC et a adressé des propositions de
rectifications pour un montant d'imp6t en princigl 5,4 M€ (hors intéréts et majorations d’'un monta
total de 4,8 M€) et des avis de mise en recouvréeraetitre conservatoire. Les rappels d'imposition
correspondant ont été mis en recouvrement au deufsxercice 2010 et ont entrainé des prises dmteas

(cf. note 9.3).

Ces propositions de rectification ont notammentiseen cause le principe de non-taxation des diddsn
dans le cadre du régime mere-fille, et donc letdfeifaire bénéficier les dividendes percus dumégies
sociétés méres.

Or, par un jugement du 5 juillet 2011, le TribuAaministratif de Paris — statuant en chambre plénie
rendant le méme jour quatre décisions identiquesrechent motivées et afférentes a des situations
comparables a celles de la société ADC SIIC —tadfait aux demandes des requérants et les a dgshar
des impositions supplémentaires litigieuses aing des pénalités afférentes mises a leur charge en
confirmant I'éligibilité des dividendes percusexd@nération d'impét prévue dans le cadre du régimee-

fille.

Le Tribunal Administratif de Paris a également aimdé I'Etat a verser une somme de 1.500 euros a
chacune des sociétés concernées au titre de lBattic761-1 du code de justice administrative, c& q
souligne le poids accordé a l'analyse défendudapsociété. L'administration fiscale a interjet@elple ces
jugements devant la Cour Administrative d'Appel Baris mais les jugements contestés demeurent
immédiatement exécutoires.

Par ailleurs, la Cour Administrative d’Appel de Baa rendu dans des affaires identiques, dont I'une
concerne la société KERRY filiale de notre Grouges décisions de dégrevement fixant & ce jour la
jurisprudence en la matiere (Arréts FINANCIERE MBCM SOPRINVEST).

Pour information, la position défendue par l'adreiration fiscale en ce qu’elle pouvait par ailleurs
entrainer une double imposition des mémes béndlices société, appelait de fortes critiques, s&agit de
sociétés établies dans I'espace de I'Union Eurapgeat serait ainsi soumise, si I'administratioscdile
devait maintenir ses positions, a la censure @»la de Justice de I'Union européenne.

L'analyse de lI'administration fiscale apparaissgétlement et surtout susceptible d’étre fortememtbattue
compte tenu de la jurisprudence fiscale francatésente, et notamment des arréts rendus par le iCdnse
'Etat dans les affaires JANFIN (arrét du 27 septerdB06 qui a fixé de facon restrictive les cowndisi dans
lesquelles I'administration fiscale peut remetre cause, sur le fondement de I'abus de droitaices
opérations financiéres faisant intervenir des ithistions de dividendes) et les affaires GOLDFARB\KXA
(arréts du 7 septembre 2009 qui ont également dé&lfadministration fiscale de ses prétentionsndetére
en cause des opérations financiéres similaires).affaires concernaient le bien-fondé de I'impuoiatisur
I'impdt sur les sociétés di par les requérantes ageirs fiscaux attachés aux dividendes percuse§ides
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rectifications notifiées a la société ADC SIIC owses filiales ne concernent pas I'imputation d’avoi
fiscaux mais I'exonération des dividendes du fait’dption pour le régime des sociétés meres ; méars
dans les deux hypothéses considérées, I'enjeu parta double imposition éventuelle d’'un méme fiéaé
chez la filiale puis chez son actionnaire. A ceetits’agissant de I'imputation d’avoirs fiscauxnddes
affaires GOLDFARB et AXA, le Conseil d'Etat a vadides opérations critiquées par I'administraticcdie
au regard de critéres objectifs que le groupe AIDC Sonsideére, dans les situations qui le concetraamir
réunis.

S'agissant des avis rendus par le Comité de I'dbudroit fiscal (anciennement Comité consultatifipia
répression des abus de droit), ils ne paraissentdpanature a préjuger des décisions qui pourrvat é
rendues par les juridictions compétentes en celsquétiennent (i) comme contraire a lintention du
Iégislateur le fait d’avoir pris 'engagement denserver pendant deux ans les participations acsjafge de
bénéficier du régime des sociétés meres et (iineenmactives les sociétés dans lesquelles sontwEtdes
participations en question, alors que la loi déBant le régime des sociétés méres ne fait paet’db
telles limitations et que la qualité d'actionnaiies sociétés du Groupe ADC SIIC n’était pas coalbdest

On soulignera par ailleurs que la portée de ces doit étre fortement relativisée en considératiena
décision rendue par le Conseil d’Etat, dans unésibéc SNERR du 29 septembre 2010, par laquelle ce
dernier a indiqué qu’en matiere de pénalités lagehae la preuve incombait toujours a I'adminigbrat
fiscale quel que soit le sens de I'avis du comité.

Ainsi, sur le fondement des décisions du Consditat, la Société — assistée du cabinet CMS Bureau
Francis Lefebvre — a contesté a tous les stadela geocédure (y compris au niveau de la mise en
recouvrement) les impositions complémentaires @uininistration entendait ainsi lui faire supparter

S’agissant de la remise en cause de la dédudiifiditale de la perte d’annulation des BSA, il B’diune
question technique pour laquelle la société estn@@r une analyse juste, considérant qu'aucun tdute
CGI ne s’oppose a une telle déduction, et qu'dm$osition de I'administration qui fait référenaeune
perte sur titres propres n’est pas justifiée.

L’Administration fiscale a également adressé, desp@sitions de rectifications, pour des montants en
principal de 0,19 M€ (hors intéréts et majoratidhsm montant de 0,02 M€), au titre des exercicd3926t
2010, concernant principalement la remise en cdaséapplication du régime SIIC sur les revenusisss
d’une de ses filiales. La société estime fondéeasatyse considérant qu’aucun texte du CGIl ne gspp
I'application du régime SIIC dans le cas d’'esp&gs propositions sont contestées.

Ces contestations sont toujours en cours au 31lnd#ee2012 dans l'attente d'une premiére décision
judiciaire.

L’Administration fiscale a par ailleurs adresséng société du groupe (la société KERRY) des prtipasi
de rectifications concernant également le principenon-taxation des dividendes dans le cadre dmeég
mere-fille. Ces propositions de rectifications estées sur les mémes fondements que pour la sédxété
ont conduit a la mise en recouvrement d'imposit&ngplémentaires au cours de I'exercice 2006, desr
montants en principal de 0,6 M€ (hors intéréts ajonations d'un montant de 0,5 M€) et ont entraieé
prises de garanties (cf. note 7.3).

Saisi du litige, le Tribunal Administratif avaitje¢é la requéte présentée pour le compte de latéatiais la
Cour Administrative d’Appel, dans un arrét du 2Tila®012, a réformé ce jugement et a déchargédasd
KERRY des impositions complémentaires mises a sageh De plus, I'’Administration fiscale a été
condamnée a verser 1.000 € au titre de l'artic@lLY du code de justice administrative.

L’Administration fiscale a déposé un recours ensatisn devant le Conseil d’Etat le 3 juillet 201@up
faire annuler I'arrét du 27 avril 2012 de la CowmAinistrative d’Appel de Paris.

Les rappels d'imposition susceptibles de résultérieurement de la remise en cause de ces défiaits

contestés par le Groupe qui, assisté du cabinet Bi8au Francis Lefebvre, a exercé toutes les \ages
recours ouvertes a ce jour et n'a enregistré auprtmasion les concernant.
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L’Administration fiscale a également adressé deaai@me filiale une proposition de rectificationtpat sur
les résultats de I'exercice 2009 pour des montamtgrincipal de 0,12 M€ assortis d'intéréts et matjons
d’'un montant global de 0,05 M€).

Cette proposition de rectification remet en cause

- d'une part les déficits reportables, a I'ouvestae I'exercice 2009, suite au précédent contidtelf
afférent a I'exercice 2006 (mentionné ci-avang fdndement et la contestation de cette remiseaamec
étant contestés dans les conditions précitées ;

- dautre part, le prix de cession de deux appatemdits « de fin de programme » pour lesquels la
société ne parvenait pas a trouver un acquérauentise en cause du prix de cession obtenu estheent
contesté aux motifs (i) que I’Administration fiseat'a pas tenu compte des spécificités des lotsidéres
(absence prolongé d’entretien, état d’occupatiofi)equ’elle a déterminé le montant du rehaussgmen

pas au regard des mutations intervenues dans lenmémeuble & raison des lots ayant trouvé prenaos d

de meilleures conditions mais a raison de mutatiotisoriquement comparables » constatées dans des
immeubles voisins a des conditions plus favorables.

11.3.Litiges immobiliers

Les différentes procédures contre I'Etat relatides deux immeubles dont le groupe a été expropeiépnt
poursuivies en 2013.
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Etat de la procédure concernant I'expropriatiod@&urue du Faubourg Poissonniére — PARIS

L'immeuble qui appartenait a la société KERRY afidi détenue a 100 % par ADC SIIC, ne fait plusipart

ciét

)l

de l'actif du groupe. En effet, par ordonnance agej d’expropriation du 12 septembre 2005, la

de cet immeuble.

7

€ expropriée

7

KERRY a ét

le montaat d

-méme ainsi que

Les différents contentieux judiciaires (concernbepropriation en elle

'indemnité d’expropriation) et administratifs (cernant la procédure en annulation de l'arrété 0@ Bt
la procédure d’'indemnisation en raison du refusahcours de la force publique) se poursuivent.
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En 2009, une demande d’'indemnisation pour la péradthnt du 24 janvier 2003 au 12 octobre 2005 pour
refus du concours de la force publique avait ét&e La société KERRY réclamait la somme de 1.R€6
correspondant au préjudice qu'elle a subi du faitidexécution de I'ordonnance d’expulsion du 2&9n
2000. Par jugement rendu le 31 mai 2011, le tribartmndamné I'Etat a lui verser la somme de 195L&€
société a introduit un pourvoi en cassation. Lesdl 2012, le Conseil d’Etat a rendu une décisienrbn
admission, sauf en ce qui concerne I'indemnisadies frais de procédure. Le 28 décembre 2012, Igedion
d’Etat a finalement statué sur les frais de produpportés par la société Kerry et a prononcélation

du jugement du 31 mai 2011. Nous réclamions la semen170 k€ au titre de I'indemnisation des fras d
procédure. Le conseil d’Etat a donc décidé de rggwvoette affaire devant le Tribunal Administragifuel

a rendu un jugement le 4 juin 2013, condamnantat'Gtverser a la société Kerry 24 K€. Les chanees d
succes d’'un pourvoi en cassation a I'encontre dagement sont actuellement étudiées.

En ce qui concerne les autres demandes rejetéde panseil d’Etat, un recours devant la CEDH a été
introduit.

Concernant la fixation de I'indemnité d’expropraatj le juge de I'expropriation avait rendu le 6 embre
2006, un jugement fixant le montant de I'indemrdtéxpropriation selon quatre critéres: selon que le
dispositions de la loi Vivien s’appliquent ou pa$,selon que Iimmeuble est occupé sans titre @u pa
L'indemnité serait, selon ce jugement, compriseec{4 M€ et 3,6 M€. Le 27 décembre 2006, la séciét
KERRY a interjeté appel de ce jugement mais celai€té confirmé par une décision de la cour d’agpe

13 novembre 2008. Le 13 février 2009, la SIEMP esé&da somme de 2.433 K€ au titre de I'indemnité
d’expropriation. Le pourvoi en cassation déposélpaociété KERRY contre la décision du 13 novembre
2008 a été rejeté par un arrét du 13 avril 2010.

La société a donc porté cette affaire devant lar Gomopéenne des Droits de 'Homme le 12 octobi020
La société KERRY sollicitait I'allocation de la sora de 5.940 K€. Ce montant correspondait a la
différence entre le montant qui avait été réclamés Ide la procédure en fixation de l'indemnité
d’expropriation en appel (8.373 K€) et le montaetsé par la SIEMP en février 2009 (2.433 Kg£).
Cependant, notre conseil n'ayant pas effectuéiligences requises, le dossier a été détruit pa@RH.

Dans ces conditions, la société KERRY a diligenté procédure en responsabilité a I'encontre de son
ancien conseil et réclame la condamnation de ceélaid montant réclamé dans la procédure devant la
CEDH, a savoir la somme de 5.940 K€.

Par jugement du TGI du 10 juillet 2013, le tribunakjeté toutes les demandes de la société Kemyadif
gu’elle nalléguerait pas d'un préjudice alors m@ue la société a subi une véritable violation ae droit
de propriété et qu’elle I'a démontré sans aucuffiedité tout au long de la procédure.

Enfin et contre toute attente, le tribunal constgiee Maitre Pettiti a manqué a ses obligations
professionnelles mais il n’en tire pour autant,usgcconséquence.

Dans ces conditions, nous avons interjeté appabedns conclure avant le 6 novembre 2013 a peine de
caducité de la déclaration d’appel.

Par ailleurs, les procédures en annulation deéf@rde déclaration d'utilité publique et d’annwatide
I'arrété de péril ont fait 'objet de deux arré®s kjet rendus par la Cour de cassation le 30 gGits. La
Société a porté ces deux affaires devant la CED# sllicité au titre de I'indemnisation globale sien
préjudices, la somme de totale de 24 927 K€. Ceaanbest composé de la somme de 23 960 K€ audtitre
préjudice matériel subi, intégrant la somme de 23 KE au titre de la plus-value qu’elle aurait galiser,
de la somme de 500 K€ au titre du préjudice maiiaki que de la somme de 467 K€ au titre des horera
d’avocat engagés.

Etat de la procédure concernant I'immeuble sis 8 Godefroy Cavaignac — PARIS:

L'immeuble qui appartenait a la société COFINFOugaux droits de la société KENTUCKY ne fait plus
partie de l'actif du Groupe. En effet, par ordomre du juge de I'expropriation du 31 octobre 2087,
société KENTUCKY, aux droits de laquelle venait JIFO, a été expropriée de cet immeuble.
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Des procédures similaires judiciaires (concernaplopriation en elle-méme ainsi que le montant de
'indemnité d’expropriation) et administratives (m@rnant la procédure en annulation de l'arrétBdP et
des procédures d’indemnisation en raison du refusodcours de la force publique) ont été engagéemp
société COFINFO et se poursuivent.

En juin 2008, une demande d’indemnisation poursrefu concours de la force publique pour la période
postérieure au 31 mai 2005 avait. La société COBINFsollicité le paiement de la somme totale dé5L.9
K€ (perte loyers, perte de la valeur vénale derfignble, etc..). Par jugements du 29 avril 201%at'd été
condamné a verser a la société COFINFO, la somnsb8eK€ avec intéréts a compter du 16 juin 2008
ainsi que, la somme de 370 K€ (perte valeur véramlgmentée des intéréts légaux a compter du 28 mai
2010. Pour mémoire, la société COFINFO réclamasblame de 458 K€ du fait que son immeuble ait été
estimé en valeur vénale occupée et non libre. lrl@mnation n'étant pas conforme aux demandes, un
pourvoi en cassation a été introduit mais a étéad®&mon admis le 13 février 2012. Un recours delan
CEDH a été exercé mais a été déclaré irrecevablengadécision de la CEDH du 20 décembre 2012.

Pour mémoire, une premiére procédure d'indemnisadicait été diligentée par la société COFINFO au
terme de laquelle la Cour Administrative d'Appekiavd’'une part, suivant arrét rendu le 5 juin 2007,
réformé un jugement rendu par le Tribunal de grand@nce condamnant I'Etat a lui verser la somene d
1.654 K€ et a, d'autre part, considéré que le piégisubi s'élevait a la somme de 689 K€.

Deés lors, un commandement de payer avait été déévi2 mai 2010 a COFINFO lui réclamant le paiegmen
d'une somme de 1.222 K€ (y compris les intérétak bpposition a été formée. Par jugement du 2® avr
2011 confirmé par une décision de la cour d’appel@ mai 2012, la requéte de COFINFO a été rejede.
recours devant le conseil d’Etat a été introduipat décision du CE 22 février 2013 et le pourv@t@
déclaré non admis. Nous avons formeé un recoursntiév& EDH.

Enfin, les procédures en annulation de I'arrét@éearation d'utilité publique et de I'arrété dessibilité

ont fait I'objet d’'un arrét favorable rendu le 4vembre 2011. Il faut attendre que cet arrét soiede
irrévocable, pour réintroduire devant la Cour desafion la procédure en annulation de I'ordonnance
d’expropriation. C’est seulement une fois que lanGte cassation aura constaté la perte de fonddéagait

de I'ordonnance expropriation du fait de I'annudatirrévocable de la DUP, que la propriété de I'ieninle
sera de nouveau acquise a la société. Le 10 jaR0i, la décision du 4 novembre 2011 fait I'olojen
pourvoi en cassation introduit par la SIEMP et ibke\tle Paris. La procédure est en cours.

Autres litiges immobiliers :

Etat de la procédure concernant le locataire NRIBwelles Résidences de France»

Face aux impayés récurrents de ce locataire, iégtéoa été contrainte de diligenter un certain nentz
procédures.

A la suite d'une décision rendue le 23 février 20fbdant respectivement I'indemnité d’'éviction a.4423
K€ et I'indemnité d’occupation a 593 K€ (AN/HT/H@)compter du % juillet 2005, la société a exercé le
28 février 2011, son droit de repentir. (Facultégprmet a un propriétaire de revenir de maniefmitge
sur sa décision de non renouvellement du bail et die faire tomber le droit & I'indemnité d’évigtiou
locataire)

La notification de celui-ci par le bailleur a emtéale renouvellement du bail aff Imars 2011, date de la
notification de I'exercice du droit de repentir.

La société a introduit un pourvoi en cassatioreadontre de cette décision de la cour d’appel oelig-ci
a été rejeté le 4 juillet 2012.

En parallele, une procédure en fixation du loyeworerelé aprés repentir a été diligentée. La sotdRE
demande au tribunal de fixer le loyer annuel a ®88. 37 euros HT/HC a compter dt thars 2011. La
société BASSANO DEVELOPPEMENT, titulaire désormdis bail depuis I'opération d’apport de juillet
2010, demande au tribunal de le fixer & la somm&9de844 euros HT/HC.

Un jugement a été rendu le 7 mai 2012 par lequadxpert a été désigné en vue de recueillir les eésn
nécessaires pour déterminer la valeur locativelidag loués. Le montant du loyer provisionnel pdaur
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durée de la procédure a, quant a lui, été fixésatame annuelle de 700 K€ HT/HC. L'expert devraodép
son rapport avant le 31 aout 2013.

Une procédure en résiliation du bail compte teraildgers et charges impayées a également étérdédige
devant les tribunaux mais n'a pas été accueili@rizblement par jugement du 13 juin 2013. La séciét
BASSANO DEVELOPPEMENT a d'ailleurs été condamnéeeeser a la société NRF la somme de 82K€
(condamnation aux remboursements des frais d’ingtangagés antérieurement au repentir). Un aptél a
interjete.

En parallele, la société a pris en octobre derarer inscription sur le fonds de commerce de NRF en
garantie de sa créance (pour un montant de 493C¢&d3. a permis a la société de diligenter le 3khece
2012, une procédure en vente forcée du fonds deneoce de NRF. La procédure est en cours.

Enfin, la société NRF a assigné en 2008 la So&&€ notamment pour le remboursement de TVA qui
avait été facturée a 19, 6 % et la régularisatiercloarges. Par jugement rendu le 14 décembre 2910,
tribunal a débouté la société NRF. Cette dernidreegjeté appel mais la cour a confirmé le jugenpar
une décision du 30 janvier 2013. Un pourvoi enatias a été introduit par la société NRF.

Etat de la procédure concernant le locataire «3atsns Saint honoré » :

La société avait délivré un congé avec refus deuegllement et sans offre d'indemnité d'évictior2le
décembre 2004 aux Salons Saint Honoré. Par jugese2® juin 2007 confirmé par la cour d’appel, @IT
de Paris a énoncé que ce congé ouvrait droit dit geolocataire au paiement d’'une indemnité d’'éuit et

a débouté la Société de sa demande d’expulsion.

Le 3 avril 2012, le TGl a débouté la société ddeaande tendant a voir résilier le bail. Le triduné&ixé a
la somme de 101 K€ I'indemnité d'éviction et adiase annuelle de 64 K€ outre taxes et charges pteom
du I*'juillet 2005, I'indemnité d’occupation.

Le 20 avril 2012, les Salons Saint honoré ont jetérappel. Les plaidoiries sont fixées au 3 décerab13.

Hormis les litiges, le groupe n’'a pas identifiéudtas passifs éventuels.

11.4 Parties liees

Le Groupe ADC SIIC réalise des opérations avec desiétés ARDOR CAPITAL SA et RODRA

INVESTISSEMENTS SCS et avec les groupes ACANTHE BE®@PPEMENT et FIPP dont I'un des
actionnaires de référence est Monsieur Alain DUMEBH qui ont des dirigeants et/ou des administrateu
communs.

Au titre du premier semestre 2013, les opérationsates sont intervenues :

a) la société mere :

En KE Cont"rgepartle Con'?iréeepartle Solde Impact
Nature de la prestati Nom Liens au bilan (1 résultat (2
Honoraires de management verseé 11 CA,\ARPI?'? :I)_ g‘;tg) Cr;nsalllrg -25 -25

(1) un montant positif signifie une créance un rmahhégatif une dette
(2) un montant positif signifie un produit un mamtaégatif une charge

Les opérations, ci-dessus, n‘ont pas entrainéeoaptabilisation de provisions pour dépréciations de
créances, ni de charges a ce titre sur la périottesaque celles mentionnées. Elles ne sont assorti
d’aucune garantie particuliere.

b) les entités qui exercent un contréle conjointina influence notable sur I'entité : Néant
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c) les filiales

L'intégralité des opérations qui se sont déroulémise les sociétés du Groupe (dont 202 K€ d’intédét
comptes courants et 225 K€ de garantie de loyess)neutralisée dans le cadre des retraitements de
consolidation.

d) les entreprises associées : Néant
e) les coentreprises dans lesquelles I'entité resbrentrepreneur : ahe
f) les principaux dirigeants de I'entité ou de eaiété mere :
En K¢ Contre partie lié Contre partie lié Solde Impac
Nature de la prestati Nom Liens au bilan (1 | résultat (2
VENUS filiale du groupe o -
o " Dirigeants/Administrateurs
Mise a disposition de personnel ACANTHE g -397 -124
DEVELOPPEMEN] communs
o " Dirigeants/Administrateur
Mise a disposition de personnel FIPP 9 -14 -12
commun
. ACANTHE Dirigeants/Administrateur
Loyers et charges locatives DEVELOPPEMENT COmMun -4 -39
BASNO filiale du group . ..
. Dirigeants/Administrateurs
Loyers et charges locatives ACANTHE g -45 -24
DEVELOPPEMEN] communs
Dirigeants/Administrateur
Management MEP g / -8
commun
Dirigeants/Administrateur
Compte Courant RODRA INVESTMENT 9 -175
commun
me ACANTHE Dirigeants/Administrateurs
Intéréts minoritaires (3) DEVELOPPEMENT commun -312
foa . ACANTHE Dirigeants/Administrateur
Dépot de garantie DEVELOPPEMENT COmMUN 16 a
BASNO filiale du groupg . . -
LA . Dirigeants/Administrateurs
Dépot de garantie ACANTHE g 15
DEVELOPPEMENT communs

(1) un montant positif signifie une créance un raahnégatif une del
(2) un montant positif signifie un produit un mamtaégatif une char
(3) issus de la cession de 15,01 % des titres BAESREVELOPEMENT a ACANTHE DEVELOPPEMEN

Les opérations ci-dessus n'ont pas entrainé la tbitisation de provisions pour dépréciations des

créances, ni de charges a ce titre sur la périits ne sont assorties d’aucune garantie pamieuli

La variation de juste valeur de +161 K€ des tilesla société VENUS (filiale du groupe ACANTHE

DEVELOPPEMENT) a été comptabilisée avec une coattepen réserves consolidées.

g) les autres parties liées.

11.5.Effectifs

Le groupe a un salarié de statut cadre-dirigeaB0guin 2013.

Néant

Hormis les jetons de présence de I'exercice (4)) ¥&és par 'Assemblée Générale Ordinaire Anruet!

Extraordinaire, répartis entre les administrateurse rémunération brute de 10 K€ a été pergue par u

dirigeant.

Aucune avance, ni crédit n'ont été consentis atigefnts individuels sur la période.
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a) Avantages a court terme Néant

b) Avantages postérieurs a I'emploi Néa
c) Autres avantages a long terme éartl
d) Les indemnités de fin de contrat ané
e) Les paiements en actions Néant

11.6.Catéqgories d’instruments financiers

En milliers d'euros 30/06/2013 31/12/2012

Actifs financiers
Actifs financiers disponibles a la vente 2780 2780 2619 2619 Niveau 3

Préts et créances

Dépdts versés 34 34 30 30 Niveau 2

Créances commerciales 1594 1594 1011 1011 Niveau 2

Autres créances 1675 1675 1685 1685 Niveau 2
Trésorerie et équivalents de trésorerie 136 136 728 728

Passifs financiers

Juste valeur par le biais du compte de résultats

détenus a des fins de transaction 0 0 0 0 Niveau 2
Codt amorti

Dettes financieres 10025 9513 10429 10082 Niveau 2

Dettes commerciales 774 774 624 624 Niveau 2

Dettes fiscales et sociales 332 332 155 155 Niveau 2

Autres dettes 3509 3509 2982 2982 Niveau 2

Hiérarchie de
juste valeur

Valeur comptable] Juste valeur |Valeur comptable] Juste valeur

La juste valeur des instruments financiers estahi@isée selon la norme IFRS 13 en 3 niveaux (1 a 3
correspondant chacun & un degré d’observabilité fleste valeur.

Les évaluations de la juste valeur de niveau 1 celids qui sont établies d’aprés les prix (norsigis)
cotés sur les marché actifs pour des actifs oufpdeatiques ;

Les évaluations de la juste valeur de niveau 2 seltts qui sont établies d’aprés des donnéessautre
gue les prix cotés au niveau 1, qui sont obserggider I'actif ou le passif concerné, soit direatain(a
savoir des prix) ou indirectement (a savoir desnées dérivées des prix) ;

Les évaluations de la juste valeur de niveau 3 sefies qui sont établies d'apres des techniques
d’évaluation qui comprennent des données relativigactif ou au passif qui ne sont pas basées asir d
données observables de marché (données non oldssjvab

La juste valeur des instruments financiers a é@raénée selon les méthodes suivantes :

Pour les instruments financiers a court terme, dels les créances et dettes commerciales, la juste
valeur est considérée comme n’étant pas signiieatent différente de la valeur comptable en fonctio
du co(t amorti ;

Pour les emprunts a taux variable, la juste vadsticonsidéré comme n’étant pas significativement
différente de la valeur comptable en fonction dit@morti ;

Pour les emprunts a taux fixe, la juste valeudégtrminée par actualisation des flux futurs emtion

d’un taux de marché a la date de cloture ;

Pour les actifs financiers disponibles a la velat@yste valeur était historiguement déterminée en
fonction de la situation nette réévaluée de I'éntibncernée, étant donné la vente des titres siciété
VENUS en juillet 2013, la juste valeur au 30 julbil3 correspond a cette valeur de vente.
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11.7.Résultat par action

Résultat par Action au 30 juin 2C

30/06/2013

31/12/2012

Numérateur Résultat net part du groupe (en K€)

(427)

(2 140

Dénominateur Nombre moyen d'actions pondéré

Résultat net part du groupe par action non dilué en €)

135916|370 13590

-0.003

-0.01574

Le résultat de base étant une perte, le résulta gdar action est identique au résultat de basaqtan.
En effet, la prise en compte des BSA a échéandeldlécembre 2014 (code ISIN FR 0010561985) dont le
prix d’exercice (0,24 €) est supérieur au cours emogu marché des actions pendant le premier samestr

2013 (0,153€), aurait un effet anti dilutif (ouurt).

11.8.Evénements postérieurs au 30 juin 2013

Le 31 juillet 2013, la société ADC SIIC a cédé &daiété FIPP la totalité des parts de la socié&BIWVS
gu’elle détenait. La cession s’est réalisée adeejualeur de 2.780 KE.
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ALLIANCE DEVELOPPEMENT CAPITAL SIIC
Société Européenne au capital de 20. 570.282 Euros
Siege social : avenue de I'Astronomie, 9 — 1210 Bwiles (Belgique)
N° d’entreprise : 0526.937.652
Etablissement secondaire : 24, rue Georges Bize75116 Paris (France)

RAPPORT DE GESTION INTERMEDIAIRE
POUR LA PERIODE
DU 1* JANVIER AU 30 JUIN 2013

| — ACTIVITE DU GROUPE DEPUIS LE 1 °® JANVIER 2013

Activité locative :

Le groupe réalise I'intégralité de son chiffre fééfes en France, dans le secteur de 'immobier
chiffre d’affaires ne comprend pas celui de lafdisuisse immobiliére qui n’est détenue qu'a 2&t%
dont la participation est comptabilisée comme desstmis en équivalence.

Au 30 Juin 2013, le patrimoine de votre Groupecestposé d'un hétel 4 étoiles de 5 114 m2 (4 088
mz2 d’hétel + 1 026 m2 de commerces associés), hFde lots résidentiels pour une surface totale de
8 134 m2, dont 66% situés dans Paris et 34% sduésvallois-Perret. Il est a noter que la société
propriétaire des murs de I'hotel est détenue a%B4,par ADC SIIC et a 15,01% par une autre

fonciére cotée SIIC.

Pour le I semestre 2013, le chiffre d'affaires s’établitGh K€ (605 K€ pour les revenus locatifs,
100K€ pour les charges refacturées) contre 51586 K€ et 88K€) pour la méme période en 2012.

- Pour le locataire « NRF » de I'immeuble sis rue~dubourg St Honoré a Pari$'{$ :
La hausse fait suite a la prise en compte du jugemsndu le 7 Mai 2012 par le tribunal dans le
dossier NRF.
Suite a I'arrét de la cour d’appel du 23 févried 20le groupe a décidé d’exercer son droit de rapen
par rapport au congé sans offre de renouvellemenhé& & ce locataire en 2005 (c’est-a-dire de
renoncer définitivement a ce congé). Un nouveal3@i9 a donc débuté le ler mars 2011.
En 2011, le loyer provisionnel a été facturé depriigepentir sur la base du loyer prévu dans Ie bai
échu. Mais, le locataire, en désaccord avec nagtufation, a entamé une nouvelle procédure en
fixation de loyers. Dans l'attente d’'une décisidinitive dans le cadre de cette procédure, et temp
tenu du loyer qui a été sollicité de part et dawupres du Tribunal de Commerce, un avoir aiétabl
de 345 K€ avait donc été comptabilisé au 31 décer@dt 1, sur la base d’'un loyer de 892 KE.
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Aux termes du jugement rendu le 7 mai 2012, uregxpété désigné en vue de recueillir les éléments
nécessaires pour déterminer la valeur locativeides loués. Le montant du loyer provisionnel pour
la durée de la procédure a, quant a lui, été fikesomme annuelle de 700 KE (AN/HT/HC). Sa prise
en compte a entrainé, en 2012, la comptabilisadiom avoir complémentaire de 416 K€ sur les
années 2011 et 2012.

- Pour le locataire « Salons St Honoré » de I'immeu$ rue du Faubourg St Honore a Paris
(8 :
En date du 3 Avril 2012, le tribunal a fixé l'indeité d’occupation a 64K€ a compter du juillet
2005 alors qu'il était établi un quittancementlsuibase de 73K€.

Par conséquent, a périmétre constant, en tenarnteotes jugements rendus et en neutralisant, en

2012, I'effet des avoirs établis, nous avons, en320in revenu locatif sensiblement identique aicelu
du premier semestre 2012.

Acquisitions - Cessions :

Aucune opération d’acquisition ou de cession n'éie@uau cours du®lsemestre 2013.

Autres informations :

Concernant la société suisse immobiliere DUAL HOMNDI cette société est propriétaire, a travers
ses participations, d'immeubles résidentiels dansdnton de Geneve et sa proche région, d'une
valeur de 212.696 KCHF (valeur d’expertise au 3/2022) qui a généré au cours dl semestre
2013 un chiffre d’affaires de 6.145 KCHF (donnéessolidées intermédiaires au 30 juin 2013 — taux
de change au 30 juin 2013 : 1 € = 1,2338 CHF).

[I- COMPTES CONSOLIDES ET CHIFFRES CLES

Les comptes consolidés ont été arrétés selon leseménéthodes et principes comptables que ceux
appligués a la cléture de I'exercice précédent.

Ces comptes consolidés présentent certains faitpuaiats qui vous ont décrits ci-apres :

Evolution de la situation patrimoniale et financierdu groupe:

L’évolution de la situation patrimoniale et fina@@ du groupe se résume comme sulit :

En millions d'euros sauf précision contraire 30-juinl3 31-déc.-1p Variations
Patrimoine immobilier 25.5 25.1 -0.p
Capitaux propres part du groupe 6.1 36.7 -0.6
Dette financiere 10.0 10.4 -0.4
Actif net réévalué par action (€) - non dilué 0.3f66 0.3907 0.00p
Actif net réévalué par action (€) - dilué 0.3450 14 0.004

Le patrimoine immobilier du groupe est constitué demeubles de placements comptabilisés a leur
valeur nette comptable (25,5 M€). Il est & notez gusociété propriétaire des murs de I'hétel ses r

du Faubourg St Honoré est détenue a 84,99% par 3IDCet a 15,01% par une autre fonciere cotée
SIIC francaise qui constitue donc pour le groupenumoritaire.
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La variation de valeur du patrimoine (- 0,2 M€) statée s’explique par la comptabilisation des
dotations aux amortissements sur les immeublesudai@cquisition, ni vente d'immeubles n’est
intervenue sur le®1semestre 2013.

Les capitaux propres part du groupe diminuent 68 BJ€ principalement en raison du résultat du

semestre (-0,42 M€) et de I'impact des titres aétenus dont la valeur d’acquisition est déduite de

capitaux propres selon IAS 32 (- 0, 10 M€) et dasations de juste valeur enregistrées directement
en capitaux propres (sur titres immobilisés VENU&mp0,16 M€ et sur écart de change sur

participation DUAL HOLDING pour -0,27 ME£).

Les autres postes du bilan sont détaillés dansol@ptes consolidés et leurs annexes au 30 juin.2013

Evolution du résultat consolidé du groupe:

L’évolution du résultat consolidé de la périodenparé a I'exercice précédent se présente comme
suit :

En milliers d'euros sauf précision contraire 30-juinl3 30-juin-12] Variations
Résultat opérationnel -7 -1¢74 D27
Cout de l'endettement financier brut -83 4136 53
Résultat net part du groupe -427 -1176 749
Résultat dilué par action (en €) -0.903 -0J009 d.006

La hausse du résultat opérationnel entre les 302012 et 2013 est essentiellement liée a la prise
compte au 1 semestre 2012 d’éléments non récurrents et quipaiaissent donc plus dans les
comptes du 4 semestre 2013 (avoirs établis a un locataire &urake d'un jugement pour 0,2M€,
perte de valeur de I'appartement sis rue de TadRaris cédé en 2012 pour 0,6 M€ et travaux de
copropriété sur ce méme appartement pour 0,1 M€)

Le colt de I'endettement financier brut représémt@ontant des intéréts des emprunts ayant servi au
financement des immeubles.

Les autres postes du compte de résultat sontldétdins les comptes consolidés et leurs annexes au
30 juin 2013.

[l - SITUATION ET VALEUR DU PATRIMOINE

La situation et la valeur du patrimoine ainsi qeecélcul de I'actif net réévalué (ANR) sont décrits
dans la note 11.1 de I'annexe aux comptes consadid&30 juin 2013.

IV- EVENEMENTS IMPORTANTS DU 1 * SEMESTRE 2013

L'Assemblée Générale Ordinaire et Extraordinainenié le 9 janvier 2013, a approuvé a une trés
large majorité de 99,41 % des votants le projetratesfert du siége social en Belgique a Saint Josse
Ten-Noode (1210 Bruxelles) avenue de I'Astronorfie,

Si ce transfert de siége social n’a pas d'incideswrdes principales caractéristiques de la sqciése
statuts ont cependant été modifiés pour les mettionformité avec le droit applicable en Belgique.
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L’Assemblée Générale a, par ailleurs, approuvélasuite des Bons de Souscription d’Actions (code
ISIN FR0010561985), échéance 14 décembre 2014 ,efmdgécembre 2009, aux mémes conditions.

L'Assemblée Générale a constas@us réserve et a compter de la date de réafisdtidransfert

la cessation du mandat des membres du conseil diedration et a nommé quatre nouveaux
membres du conseil d’administration: Melle ValéDe&JMENIL, M. Alain DUMENIL, M. Patrick
ENGLER, et M. Pierre BERNEAU.

L'Assemblée Générale a également consnéls réserve et a compter de la date de réalisation
du transfert,la cessation du mandat des commissaires aux cem@tea nommé comme
réviseur d’entreprise la société Deloitte Réviseurs d'Entreprises SCRU05), représentée
par Monsieur Pierre-Hugues BONNEFOY - Berkenlaan -8831 Diegem, Belgique,
immatriculée au Registre des Personnes MoralesubeBes sous le numéro 0429 053 863.

Poursuivant ce processus de transfert, un conselininistration s’est tenu le 27 mars 2013
par-devant Maitre Jean Didier GYSELINCK, notaireasé a Bruxelles, qui a eu pour objet
de :

- Constater le transfert du siege en Belgique
- Constater I'adoption de nouveaux statuts

- Nommer de nouveaux administrateurs a compter geida d'effet effective du transfert de siége
social.

Cet acte a été enregistré le 19 avril 2013 au &rmdf Tribunal de Bruxelles et I'immatriculation en
Belgique a la Banque Carrefour des Entreprised fesdisée. Le n° d’entreprise de la société est |
0526.937.652. Depuis cette date, le transfert @lgeseést opposable aux tiers, la société est régike p
droit belge et est désormais soumise, en tant gciété cotée, au contrdle de la FSMA (Financial
Services and Markets Authority) qui exerce le d@letrdu secteur financier belge aux cotés de la
Banqgue Nationale de Belgique (BNB)

La Société a cependant décidé de conserver end~unétablissement stable au plan fiscal, domicilié
au 24, rue Georges Bizet a Paris (16eme) dontéztdin effective est assurée par Monsieur Patrick
Engler et qui dispose de moyens propres a la pibeirde son activité commerciale SIIC et non SIIC

exercée en France a la date du transfert effexison siege.

Depuis le 14 juin 2013, Euroclear Belgium est devéorganisme de liquidation concernant les
actions et les bons de souscription dématériadis@sur les opérations de liquidation des transasti
en bourse. Les codes ISIN BE suivants ont étda#s aux actions et aux bons de souscription :

- pour les actions : BE0974269012 (ADC SIIC)

- pour les bons de souscription : BE0974270028 (8IC122014).

Outre la cotation, déja existante, de ses actibbsrmes de souscription sur Euronext Paris, la sdeié
sollicité I'admission de ces titres a la négociaisor le marché réglementé d’Euronext Brussels.
L'admission devrait en principe intervenir versieis de septembre 2013.

Un document établi conformément a I'article 18, BR,5°) de la loi du 16 juin 2006 relative aux

offres publiques d'instruments de placement et admissions d'instruments de placement a la
négociation sur des marchés réglementés sera hisli&position du public sur le site internet de

I'émetteur (www.adcsiic.eu) au plus tard au momeet 'admission des actions et bons de
souscription sur Euronext Brussels.
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V — EVENEMENTS IMPORTANTS INTERVENUS DEPUIS LE 30 JUIN 2013

Fin juillet 2013, ADC SIIC a cédé la participationinoritaire qu’elle détenait dans la société VENUS
(1.672 parts soit 1,07 % du capital). La cessiestdaite au profit de la société FIPP pour un gex
2.780 K€ correspondant a la juste valeur au 30 RM3 de la société VENUS ramenée au
pourcentage de détention.

Cette cession a permis & ADC SIIC et ses filialesr@gler un certain nombre de dettes courantes
(fournisseurs et divers) et de faire face a degautes d’emprunt. ADC SIIC va également pouvoir
rembourser I'avance de I'actionnaire qui s'éleaait30 juin 2013 a 175 KE.

Perspectives d’avenir :

La Société continue d’étudier des projets d'inwsstment portant sur des biens immobiliers ou titees
sociétés présentant des caractéristiques d'étatiflode potentiel de rendement ou de valorisation
intéressantes et ce, notamment en Suisse ou ¢ikbmtddéja une participation de 27% dans un groupe
immobilier mais également, puisqu’elle est désosnadgvenue société européenne, dans le secteur
résidentiel de grandes villes européennes.

VI — PRINCIPAUX RISQUES ET PRINCIPALES INCERTITUDES POUR LES SIX
MOIS A VENIR

Les principaux risques et les principales incedtit pesant sur le Groupe sont relatés dans les
paragraphes n° 2.2 « Facteurs de risques » et Ragteurs d'incertitudes » du rapport de gestion du
Conseil d’Administration présenté dans le rappantricier annuel 2012 disponible sur le site
www.adcsiic.eu. Aucun autre élément significatést'a prévoir pour les six mois a venir.

Les litiges en cours, tant fiscaux qu’immobiliesent détaillés dans les notes 11.2 a 11.3 de Banne
aux comptes consolidés au 30 juin 2013.

VIl — PRINCIPALES TRANSACTIONS ENTRE PARTIES LIEES

Les principales transactions entre parties liéas décrites dans la note 11.4 des annexes aux eempt
consolidés au 30 juin 2013.

Le Conseil d’Administration

46






ADC sIIC

DECLARATION DES PERSONNES RESPONSABLES

Nous soussignés,

M. Alain DUMENIL Administrateur Délégué, et M. Ptk ENGLER Administrateur, déclarons qu'a
notre connaissance :

a) le jeu détats financiers résumés, établi faonmément aux normes comptables
applicables, donne une image fidéle du patrimode la situation financiére et des
résultats de I'émetteur et des entreprises congpdans la consolidation ;

b) le rapport de gestion intermédiaire contient exposé fidéle sur les événements
importants et les principales transactions enperties liées qui ont eu lieu
pendant les six premiers mois de I'exercice etlsur incidence sur le jeu d'états

financiers résumeés, ainsi qu’une description dexjmaux risques et incertitudes pour
les mois restants de I'exercice.

M. Alain DUMENIL
Administrateur Délégué

M. Patrick ENGLER
Administrateur
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Alliance Developpement Capital SIIC

Rapport de revue limitée sur I'information financie re intermédiaire consolidée
pour le semestre cléturé le 30 juin 2013

Au conseil d’administration

Nous avons effectué une revue limitée du bilan alishés résumé, du compte de résultats consolidénésde I'état du
résultat global consolidé résumé, du tableau calésoésumé des flux de trésorerie, de I'état codéaksumé des
variations des capitaux propres et des notes s8éect a 11 (conjointement les "informations finénes
intermédiaires") de Alliance Developpement CafiC (la «société») et ses filiales (conjointemlentgroupe») pour
le semestre cléturé le 30 juin 2013. Ces infornmatiftnancieres intermédiaires ont été établies Eoresponsabilité du
conseil d’'administration. Notre responsabilité@siprimer une opinion sur les informations finareis intermédiaires
sur base de notre revue.

Les informations financieres intermédiaires ontggtéparées conformément a la norme internatioriafocmation
financiére IAS 34 4nformation financiére intermédiaireelle qu'adoptée dans I'Union Européenne.

Notre revue limitée a été réalisée conformémeatrédime internationale ISRE 241&Examen limité d’informations
financieres intermédiaires effectué par l'auditéndépendant de I'entitdJne revue limitée consiste principalement en
la discussion des informations financiéres interiaiées avec la direction et 'analyse et la comjzarades

informations financiéres intermédiaires et des @esrfinanciéres sous-jacentes. L'étendue de cesifrast moins
importante que celle qui résulte d'un contrdle demexécuté suivant les normes internationalesditgInternational
Standards on Auditing). De ce fait, nous ne pouyaasscertifier les informations financieres intediadres.
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Sur base de notre revue limitée, aucun fait n'gété a notre attention qui nous porterait & ergire I'information
financiére intermédiaire pour le semestre clotargd juin 2013 n’est pas établie, a tous les égargdsrtants,
conformément a IAS 3ihformation financiére intermédiairelle qu’'adoptée dans I'Union Européenne.

Diegem, le 29 Aout 2013

Le commissaire

DELOITTE Reviseurs d’Entreprises
SC s.f.d. SCRL
Représentée par Pierre-Hugues Bonnefoy
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