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ALLIANCE DEVELOPPEMENT CAPITAL SIIC

Société Européenne au capital de 20.572.093,32 Euros
Siége social : avenue de l'Astronomie, 9 - 1210 Bruxelles (Belgique)
N’ d’entreprise : 0526.937.652
Etablissement secondaire : 55, rue Pierre Charron — 75008 Paris (France)

RAPPORT DE GESTION INTERMEDIAIRE
POUR LA PERIODE
DU 1°" JANVIER AU 30 JUIN 2026

I- ACTIVITE DU GROUPE DEPUIS LE 1ER JANVIER 2026

Activité locative :

Le groupe realise l'integralite de son chiffre d'affaires en France, dans le secteur de l'immobilier. Ce
chiffre d'affaires ne comprend pas celui des filiales Anglaises et Suisse détenues respectivement a
50% et 27 % et dont la participation est valorisée selon la méthode de la mise en eéquivalence.

Au 30 Juin 2026, le patrimoine de votre Groupe est composé d'un hotel 4 étoiles de 4 749 m? (4 049
m? d'hétel + 700 m? de commerces associés en pleine propriété) situé a (Paris 8eéme), et de la nue-
propriété d'un appartement d'habitation de 270 m?, situé a Paris (7éme). Il est a noter que la société
propriétaire des murs de 'hotel est détenue a 84,99% par ADC SIIC et a 15,01% par une autre fonciere
cotée SIIC.

Pour le 1er semestre 2026, le chiffre d'affaires s'etablit a 458 K€ (399 K€ pour les revenus locatifs
et 59 K€ pour les charges refacturees) contre a 564 K€ (491 K€ pour les revenus locatifs et 73 K€
pour les charges refacturées) au cours du premier semestre 2025,

Autres informations :

Dans le cadre de son litige avec le locataire HFCE, le Groupe a recu la confirmation par le juge de
l'exécution du montant de la créance aupres du locataire, le Groupe a donc établit un avoir du
montant correspondant a la non-indexation des loyers, soit 477 K€ HT, ce montant sera imputeé sur
les quittances de loyers jusqu'a Octobre 2026. Au titre de cet avoir, une reprise de provision a éte
comptabilisé pour un montant de 477 K€ HT, portant limpact sur le résultat a zéro.

Au titre de la remise en cause de son statut SIIC, la Direction Générale continue a déefendre sa
position face a l'administration fiscale Frangaise. Le recours hiérarchique du 17 septembre 2026
(pour 2023) a laisse inchangé la position de l'administration, et le Groupe défendra sa position
devant l'interlocuteur departemental.

Le groupe ne détient pas d'instruments financiers dérives.




II- COMPTES CONSOLIDES ET CHIFFRES CLES

Les comptes consolidés ont été arrétés selon les mémes meéethodes et principes comptables que
ceux appliqués a la cléture de l'exercice precedent, a l'exception de l'adoption anticipee de la
norme IFRS 18 décrite ci-apres, et en tenant compte des autres eévolutions normatives.

Le Groupe a décide d'adopter par anticipation, a compter des comptes consolidés semestriels clos
le 30 juin 2026, la norme IFRS 18 « Présentation et informations a fournir dans les états financiers »,
homologuée par ['Union européenne le 16 fevrier 2026 (Reglement (UE) 2026/338) et dont
'application sera obligatoire pour les exercices ouverts a compter du 1er janvier 2027. IFRS 18
remplace IAS 1 et introduit une nouvelle structure du compte de résultat, organisée autour de
categories obligatoires — exploitation, investissement, financement — et de nouveaux sous-totaux,
dont le résultat opérationnel. Cette adoption anticipée constitue un changement de methode de
présentation, sans incidence sur les montants comptabilisés, sur le résultat net ou sur les capitaux
propres du Groupe ; les comptes comparatifs au 30 juin 2025 ont été retraités en conséquence. Les
modalités de cette adoption anticipee sont detaillées dans la note relative aux changements de
meéthodes comptables et de présentation, en annexe aux comptes consolidés condenseés.

A. Structure du groupe consolidé

Le groupe ADC SIIC se compose ainsi :

Pourcentage d'intéréts Méthode
Nom des sociétés consolidées e

tage de
trole

SA ADC Société consolidante
SA COFINFO 100 % 100 % 100 % 100 % IG IG
SAS KERRY 100 % 100 % 100 % 100 % IG IG
SAS  BASSANO DEVELOPPEMENT 85% 85% 85% 85% IG IG
SA GEPAR HOLDING 100 % 100 % 100 % 100 % IG IG
ACROPOLE . . ) 0
DEVELOPPEMENT 100 % 100 % 100 % 100 % IG IG
SA DUAL HOLDING 27 % 27 % 27 % 27 % MEE MEE
HILLGROVE INVESTMENTS ) ) ) )
SA GROUP SA 50 % 50 % 50 % 50 % MEE MEE

Entrées dans le périmetre de consolidation

Sortie du périmetre de consolidation

IG = Intégration Globale. MEE = Mise en Equivalence. TUP = Transmission Universelle de Patrimoine.

Le siege social de la societée ADC SIIC est sis avenue de l'/Astronomie, 9 a 1210 Bruxelles.

De plus, la societé possede un établissement stable en France sis rue Pierre Charron, 55 a Paris
8émel

N



B. Comptes consolidés

Les comptes consolidés ont été arrétes selon les mémes meéethodes et principes comptables que
ceux appliqués a la cléture de l'exercice précedent, a l'exception de l'adoption anticipée de la
norme de présentation IFRS 18, décrite ci-dessus.

Ces comptes consolidées presentent certains faits marquants qui sont decrits ci-apres :

Evolution de la situation patrimoniale et financiére du groupe :

(En millions d’euros sauf précision contraire) 30/06/2026 31/12/2025

Patrimoine immobilier 35,0 35,0
Capitaux propres part du groupe 46,9 46,9
Dettes financiéres 0,8 0,9 (0,06)
Actif net réévalué par action (en euros) - non dilué 0,348 0,348 0,00
Actif net réévalué par action (en euros) - dilué 0,348 0,348 0,00

Le patrimoine immobilier du groupe est constitué des immeubles de placements évalués a la juste
valeur

La valorisation des immeubles de placement reste inchangee par rapport a l'arrétée des comptes
2025,

Les capitaux propres part du groupe restent stables et s'élévent a 46,9 M€. La variation provient
pour - 0,26 M€ du résultat de la période, et pour + 0,26 M€ aux écarts de change sur les

participations mise en equivalence.

Les autres postes sont detallés en annexe des comptes consolidés condenses.

Evolution du résultat consolidé du groupe :

(En milliers d’euros sauf précision contraire) 30/06/2026 30/06/2025

Résultat opérationnel (107) (140)
Colit de I'endettement financier brut (170) (173) 4
Résultat net part des propriétaires (265) (1834) 1569
Nombre d'actions 135928 119 135928 119

Résultat dilué par action (en €) (0,002) (0,013) 0,011

Le resultat opérationnel, negatif de 247 K€, est en baisse de 140 K€ par rapport a celui du premier
semestre 2025.

Le revenu net des immeubles qui s'établit a 332 K€ est en baisse de 88 K€ par rapport au premier
semestre 2025, principalement lié a l'application d'une indemnité d'occupation non indexee pour
'hétel rue du Fbg Saint-Honore.

La variation de juste valeur des immeubles de placement (-54 K€) sur le 1°" semestre 2026 est liee
aux travaux effectues, la valeur des immeubles étant stable. Il n'y avait pas de variation au 1er
semestre 2025,



Les Autres frais géneraux et les Autres produits et autres charges font ressortir des charges de
812 K€ contre des charges de 312 K€ en 2025, générant une variation relative du résultat de
- 499 K€. Cette variation est liee a la confirmation par le juge de l'exécution du montant de la
créance de non-indexation de loyer de HFCE, d'un montant de 477 K€ HT.

Au titre de la confirmation de ce jugement explicité au paragraphe precedent, une reprise de
provision pour un montant de 477 K€ a ete comptabilisée, portant l'impact net sur le resultat de la
période a zéro.

Concernant la quote-part de résultat de la société mise en équivalence de HILLGROVE
INVESTMENTS GROUP et DUAL HOLDING, une perte de 148 K€ a éte constate sur le 1er semestre,
contre une perte de 1 405 K€ au 30 juin 2025,

Le groupe n'a aucun emprunt aupres d'établissements financiers ; les seules composantes
emprunts sont liees a la mise en place d'IFRS 16 du fait du reclassement en dettes des paiements
futures relatifs aux loyers actualisés, et du reclassement du compte courant DUAL HOLDING,
auparavant classe en autres dettes.

Les autres postes du compte de resultat sont detailles dans les comptes consolides et leurs
annexes au 30 juin 2026.

III - SITUATION ET VALEUR DU PATRIMOINE

La situation et la valeur du patrimoine ainsi que le calcul de l'actif net réévalue (ANR) sont décrits
dans la note 11.1 de l'annexe aux comptes consolidés au 30 juin 2026.

IV — PRINCIPAUX RISQUES ET PRINCIPALES INCERTITUDES POUR LES SIX MOIS A
VENIR

Les principaux risques et les principales incertitudes pesant sur le Groupe sont relatés dans la
« Note 8 Exposition aux risques » de l'annexe aux comptes consolidés 2025 présente dans le
rapport financier annuel 2025, disponible sur le site www.adcsiic.eu. Aucun autre eléement significatif
n'est actuellement a prévoir pour les six mois a venir.

Les litiges en cours, tant fiscaux gu'immobiliers, sont détaillés dans les notes 11.2 de 'annexe aux
comptes consolidés au 30 juin 2026.

V - PRINCIPALES TRANSACTIONS ENTRE PARTIES LIEES

Les principales transactions entre parties liees sont decrites dans la note 11.3 des annexes aux
comptes consolidés au 30 juin 2026.



VI - EVENEMENTS IMPORTANTS DU ler SEMESTRE 2026

Assemblée Générale Annuelle des actionnaires

L'Assemblee Geénerale Annuelle des actionnaires du 30 juin 2026 a decide d'affecter la perte de
l'exercice social de 1144 915,81 € de la maniére suivante :

En totalite au compte « Perte reportee de l'exercice 1144 915,81 €
précédent » :

Solde du compte « Perte reportée » apres affectation : (2 880 447.46) €

Il est rappelé que, dans le cadre du régime fiscal francais SIIC auquel la Societe reste soumise au
titre de son établissement stable francais, elle a des obligations de distribution de ses résultats. Au
titre de l'exercice clos le 31 décembre 2025, le résultat exonérée (résultat SIIC) est d'un montant de
25 478 euros, compose uniquement de 25 478 euros de resultat de location. L'obligation de
distribution de l'exercice s'éléve a 24 204,10 €.

La sociéete ne disposant pas de capacite comptable de distribution (résultat distribuable negatif),
son obligation de distribution est donc reportée sur le premier exercice bénéficiaire suivant et les
exercices sociaux ultérieurs en tant que de besoin.

Il est rappelé que, toujours dans ce cadre, la Societe a d'autres obligations de distribution au titre
des exercices précedents qui demeurent non remplies a ce jour, a savoir :

m Obligation SIIC reportée

2016 1626998
2017 350701
2018 150 834
2019 3810679
2020 701 875
2021 5045
2022 44 454
2023 135607
2024 61224
2025 24 204
Total reporté 6911621

VII - INCERTITUDES ECONOMIQUES LIEES A LA GEOPOLITIOUE MONDIALE

Ce premier semestre 2026 demeure marque par un environnement macroeconomique et
geopolitique fortement incertain. La poursuite du conflit en Ukraine, désormais prolongé depuis
plus de quatre ans, ainsi que l'escalade des tensions au Moyen-Orient — le conflit impliquant l'lran
s'étant intensifie fin février 2026 — continuent de perturber les marches de l'énergie, notamment
via les incertitudes pesant sur le détroit d'Ormuz, contribuant a une remontée sensible des prix de
l'énergie et a une résurgence des tensions inflationnistes en zone euro.

En paralléle, la politique commerciale des Etats-Unis est restée un facteur de risque pour les
echanges mondiaux. Une partie des droits de douane ameéricains a éte invalidee par la Cour
supréme des Etats-Unis en février 2026, avant d'étre remplacée par de nouvelles mesures tarifaires.
Cette instabilité reglementaire continue de peser sur les perspectives de croissance mondiale, avec
des incidences potentielles sur la demande locative de certains segments immobiliers.



Dans ce contexte, aprés avoir maintenu ses taux directeurs stables tout au long de l'annee 2025, la
Banque Centrale Européenne a releve ses taux de 25 points de base le 11 juin 2026, portant le taux
de depot a 2,25 %. Il s'agit de la premiere hausse depuis 2023. Cette déecision fait suite a une
remontée de linflation en zone euro, a 3.2 % en mai 2026, contre un objectif de 2 %, sous l'effet
notamment de la hausse des prix de l'énergie liée aux tensions au Moyen-Orient. A titre de
comparaison, le taux directeur avait été proche de zéro de mai 2013 a juillet 2022, avant un cycle
de hausses puis de baisses qui l'avait ramene a 2 % en juin 2025.

Le mandat de la BCE étant de contenir l'inflation, une inflation durablement supérieure a 2 % pourrait
entrainer de nouvelles hausses de taux d'ici la fin de l'année, ce qui pourrait affecter la valorisation
des immeubles de placement, sensibles a l'évolution des taux attendus.

La societé continue d'accorder une attention particuliere a sa trésorerie et au suivi des
encaissements de loyers, dans un environnement économique et financier encore marque par
lincertitude.

VIII - EVENEMENTS IMPORTANTS INTERVENUS DEPUIS LE 30 JUIN 2026

Neéant.

IX — PERSPECTIVES D’AVENIR

Avant le 31 décembre 2026, le Conseil d'Administration prévoit de convoquer une Assemblée
Geénérale Extraordinaire en vue de nommer des administrateurs indépendants et ainsi se conformer
a ses obligations.

Le Conseil d'Administration
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1) SITUATION FINANCIERE CONSOLIDEE

(En milliers d'euros) [ Notes | 30/06/2026 31/12/2025

Actif

Immeubles de placement 6.1 35030 35030
Actifs corporels 6.1.2 778 846
Actifs incorporels - -
Actifs financiers 6.2.1 42 42
Titres mis en équivalence 6.3 24950 24 841
Total actifs non courants 60 800 60759
Créances commerciales 6.2.2 223 281
Autres créances 6.2.2 1841 1724
Autres actifs courants 98 15
Actifs financiers courants 6.2.3 1456 1198
Trésorerie et équivalents de trésorerie 6.2.4 4198 4762
Total actifs courants 7816 7980

Total Actif [ 68616 68739

(En milliers d'euros) [ Notes | 30/06/2026 31/12/2025
Passifs et Capitaux propres

Capital 6.4 20572 20572
- Actions propres détenues (167) (167)
Primes d'émissions 13222 13222
Réserves 13516 14994
Résultat net consolidé (265) (1736)
Total Capitaux Propres, part du groupe 46 877 46 884
Participation ne donnant pas le controle 6.4 5329 5511
Total Capitaux Propres 52206 52395
Passifs financiers non courants 6.7 673 738
Provisions pour risques et charges 6.5 - 477
Passif d'impot 6.6 731 726
Dettes fiscales non courante - -
Total des passifs non courants 1405 1941
Compte courant DUAL HOLDING (*) 6.7 12390 12313
Passifs financiers courants 6.7 128 126
Dépots et Cautionnements 6.7 134 162
Dettes commerciales 6.7 322 311
Dette fiscales et sociales 6.7 244 285
Autres dettes (*) 6.7 1786 1204
Autres passifs courants 1 2
Total des passifs courants 15006 14 403
Total des passifs 16 410 16 344

Total des passifs et des capitaux propres _ 68 616 68 739

(") La dette envers DUAL HOLDING a été reclasse des "Autres dettes aux "Passifs financiers courants” pour un montant de 12 390 K€ au 30 juin 2026, et 12 313 K€ au 31 décembre 2025



I) Etat du résultat global

(En milliers d'euros) m 30/06/2026 30/06/2025 (retralte

Loyers

Charges locatives refacturées 59 73
Charges locatives globales 7.1 (126) (143)
Revenus nets des immeubles de placement 332 420
Variation de juste valeur des immeubles de placement 7.2 (54)

Résultat de cession des immeubles de placement 7.2

Contribution nette des immeubles de placement 278 420
Frais de personnel 7.3 (123) (113)
Autres frais généraux 7.3 (331) (310)
Autres produits et charges d'exploitation 7.3 (480) 2
Dotations et reprises aux amortissements et provisions 7.3 409 (102)
Résultat opérationnel (247) (107)
Variation de juste valeur des actifs financiers 7.4 300 (113)
Autres produits et charges financiers 7.4 44 13
Quote part dans les résultats des sociétés mises en équivalence (148) (1 406)
Résultat avant financement et impots (51) (1613)
Colit de I'endettement financier brut 7.4 (170) (173)
Résultat avant impots (221) (1787)
Impot sur les résultats 7.4 (5)

Résultat net des activités poursuivies (226) (1787)

Résultat net d'impot des activités cédées

RESULTAT NET DE L'EXERCICE ] (226) (1787)

attribuable aux :

Participations ne donnant pas le contrdle 39 47

Propriétaires du groupe (265) (1834)
Résultat par action

Résultat de base par action (en €) (0,002) (0,014)

Résultat dilué par action (en €) (0,002) (0,014)
Résultat par action des activités poursuivies

Résultat de base par action (en €) (0,002) (0,014)

Résultat dilué par action (en €) (0,002) (0,014)

Autres éléments du résultat global

Eléments recyclables ultérieurement en résultat net

Réévaluation des actifs financiers disponibles a la vente
Ecart de conversion sur les états financiers d'une activité a I'étranger 258 (25)

Eléments non recyclables ultérieurement en résultat net

Réévaluations des immobilisations - Financiéres

Ecarts actuariels sur les indemnités de départ a la retraite
Total des autres éléments du résultat global 258 (25)
Résultat Global Total de I'exercice 32 (1812)

attribuable aux :
Propriétaires du groupe 7) (1859)

Participations ne donnant pas le controle 39 47



Il ) ETAT CONSOLIDE DES VARIATIONS DES CAPITAUX PROPRES

Capitaux propres Part | Capitaux propres Part

(En milliers d'euros) Capital Primes d'émission Titres d'autocontrdle Réserve de change Autres Réserves des actionnaires de la | des participations ne | Total capitaux propres
société mere donnant pas le controle,
| ! | |
Capitaux propres au 31/12/2024 20 572 13222 (167) 5114 9936 48 676 5463 54139
Distribution de dividendes - - - - - - - -
Acquisition/Cession de titres d'autocontréle - - - - - - - -
Ecart de conversion - - - (25) - (25) - (25)
Variation de juste valeur des instruments
financiers i ’ i ’ i ’ i
Résultat net - - - - (1834) (1834) 47 (1787)
Capitaux propres au 30/06/2025 20572 13222 (167) 5089 8102 46 817 5511 52328
Distribution de dividendes - - - - - - - -
Acquisition/Cession de titres d'autocontrole - - - - - - - -
Ecart de conversion - - - (31) - (31) - (31)
Variation de juste valeur des instruments
financiers ) i ) i i i i
Résultat net - - - - 98 98 - 98
Capitaux propres au 31/12/2025 20 572 13222 (167) 5058 8200 46 884 5511 52 395
Distribution de dividendes - - - - - - (221) (221)
Acquisition/Cession de titres d'autocontréle - - - - - - - -
Ecart de conversion - - - 258 - 258 - 258
Variation de juste valeur des instruments
financiers i ’ i ’ i ’ i
Résultat net - - (265) (265) 39 (226)

Capitaux propres au 30/06/2026 20572 13222 (167) 5316 7935 46 877 5329 52206



IV) TABLEAU CONSOLIDE DES FLUX DE TRESORERIE

(En milliers d'euros) | 3012026 31/12/2025 (retraité) | 30/06/2025 (retraité)

Résultat opérationnel (247) 1195 (107)
Amortissements et provisions (409) 169 102
Plus values/moins values de cession - (1 569)

Juste valeur des immeubles de placement 54 439

Impbts versés

Variation du BFR liée a I'activité (1) 268 (380) 636

Flux net de trésorerie généré par l'activité _ (335) (146) “
(1)

Acquisitions d'immobilisations (54) (0)
Cessions d'immobilisations - 4000
Acquisition / Cession d'actif financiers courant 42

Autres produits et charges financiers sur actifs 44

33 13
Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'investissement _ “ 4033 “

Augmentation de capital -

Acquisition ou cession de titres d'autocontrole

Emprunts

Remboursements d'emprunts (63) (122) (60)
Codt de I'endettement financier brut (intéréts payés) (170) (342) (173)
Autres flux liés aux opérations de financement (28) (24) (20)

Flux net de trésorerie liés aux opérations de financement _ (260) (487) (254)

Variation de trésorerie nette (563) 3400 389
Trésorerie d'ouverture

Disponibilités a I'actif 4762 1361 1361
Découverts bancaires (2)

VMP (3)

Total trésorerie d'ouverture 4762 1361 1361

Trésorerie de cloture

Disponibilités a I'actif 4198 4762 1750
Découverts bancaires (2)

VMP (3)

Total trésorerie de cloture 2.4 4198 4762 1750

(=]

(1) Le détail de la variation de BFR lié a I'activité est explicité au § 6.2.4.
(2) Les découverts bancaires sont inclus dans le poste de « Passifs financiers courants ».
(3) VMP = Valeurs Mobilieres de Placement
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NOTE 1. FAITS CARACTERISTIQUES DE LA PERIODE

1.1. INCERTITUDES ECONOMIQUES LIEES A LA GEOPOLITIQUE MONDIALE

Ce premier semestre 2026 demeure marqueé par un environnement macroéconomique et geopolitique
fortement incertain. La poursuite du conflit en Ukraine, désormais prolonge depuis plus de quatre ans, ainsi
que l'escalade des tensions au Moyen-Orient — le conflit impliquant l'lran s'étant intensifie fin février 2026 —
continuent de perturber les marchés de l'énergie, notamment via les incertitudes pesant sur le détroit
d'Ormuz, contribuant a une remontéee sensible des prix de l'énergie et a une résurgence des tensions
inflationnistes en zone euro.

En paralléle, la politique commerciale des Etats-Unis est restée un facteur de risque pour les échanges
mondiaux. Une partie des droits de douane américains a été invalidée par la Cour supréme des Etats-Unis
en fevrier 2026, avant d'étre remplacee par de nouvelles mesures tarifaires. Cette instabilite reglementaire
continue de peser sur les perspectives de croissance mondiale, avec des incidences potentielles sur la
demande locative de certains segments immobiliers.

Dans ce contexte, aprés avoir maintenu ses taux directeurs stables tout au long de l'année 2025, la Banque
Centrale Européenne a releveé ses taux de 25 points de base le 11 juin 2026, portant le taux de dépdt a 2,25
%. Il s'agit de la premiere hausse depuis 2023. Cette décision fait suite a une remontée de l'inflation en zone
euro, a 3,2 % en mai 2026, contre un objectif de 2 %, sous l'effet notamment de la hausse des prix de 'énergie
liée aux tensions au Moyen-Orient. A titre de comparaison, le taux directeur avait été proche de zéro de mai
2013 a juillet 2022, avant un cycle de hausses puis de baisses qui l'avait ramené a 2 % en juin 2025,

Le mandat de la BCE étant de contenir linflation, une inflation durablement supérieure a 2 % pourrait
entrainer de nouvelles hausses de taux d'ici la fin de l'année, ce qui pourrait affecter la valorisation des
immeubles de placement, sensibles a l'évolution des taux attendus.

La société continue d'accorder une attention particuliere a sa trésorerie et au suivi des encaissements de
loyers, dans un environnement economique et financier encore marqueée par l'incertitude.

NOTE 2. REFERENTIEL COMPTABLE

Remarques liminaires :

La date d'arrété des comptes consolidés semestriels est fixée au 30 juin de chaque année. Les comptes
individuels incorporés dans les comptes consolidés sont établis a la date d'arrété des comptes consolidés
semestriels, soit le 30 juin, et concernent la méme période.

Les comptes consolides semestriels ont eté arrétes le 28 septembre 2026 par le Conseil d'administration.

2.1. PRINCIPES GENERAUX ET DECLARATION DE CONFORMITE

En application du reglement europeéen n"1606 / 2002 du 19 juillet 2002, les états financiers consolidés du
Groupe ADC SIIC au 30 juin 2026 ont ete etablis en conformité avec les normes comptables internationales
telles qu'approuvees par ['Union européenne a la date de préeparation de ces états financiers et qui sont
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d'application obligatoire a cette date (qui peuvent étre consultés sur le site Internet du Groupe :
www.adcsiic.eu).

Les normes internationales comprennent les IFRS (International Financial Reporting Standards), les IAS
(International Accounting Standards) et les interpréetations de UIFRIC (International Financial Reporting
Interpretations Committee).

Les comptes consolidés semestriels au 30 juin 2026 sont prépares selon les dispositions de la norme IAS 34
- Information financiére intermediaire, telle qu'adoptée par ['Union européenne, qui permet de présenter une
selection de notes explicatives.

Les notes annexes ne comportent pas l'integralité des informations requises pour les états financiers annuels
complets et doivent donc étre lues conjointement avec les états financiers consolidés de l'exercice 2025,

Dans le cadre de l'établissement de ses comptes consolides, la société est appelée a formuler un certain
nombre de jugements significatifs dans l'application des principes comptables et a procéder a un certain
nombre d'estimations. Pour formuler ces hypotheses, la direction se fonde sur son expérience, sur
l'assistance de tiers (experts évaluateurs indépendants) et sur d'autres sources jugees pertinentes. Les
résultats reels peuvent différer de ces estimations. Ces estimations sont regulierement révisees et modifiees
en consequence le cas échéant.

L'ensemble des textes adoptes par 'Union europeenne est disponible sur le site Internet de la Commission
europeenne a l'adresse suivante : https.//eur-lex.europa.eu/FR/legal-content/summary/international-
financial-reporting-standards-ifrs-adopted-by-the-european-union.html

2.2. CHANGEMENTS DE METHODES COMPTABLES ET DE PRESENTATION

Les comptes semestriels consolidés condensés sont etablis selon les principes et méthodes comptables
appliqués par le Groupe aux états financiers de l'exercice 2025, a l'exception de l'adoption anticipée
d'IFRS 18 décrite ci-dessous.

Le Groupe a déecidé d'adopter par anticipation, a compter des comptes consolidées semestriels clos le 30 juin
2026, la norme IFRS 18 « Présentation et information a fournir dans les états financiers », publiée par l'1ASB
en avril 2024 et homologuée par l'Union européenne (Réglement (UE) 2026/338 de la Commission du 16
février 2026). IFRS 18 remplace IAS 1 « Présentation des éetats financiers » et est d'application obligatoire pour
les exercices ouverts a compter du 1er janvier 2027 ; une adoption anticipee est autorisee.

Cette adoption anticipée constitue un changement de methode comptable appliquée de fagon rétrospective,
conformément a IAS 8.19(b) et 8.28-31 ainsi qu'a IFRS 18.C2-Cs. Les périodes comparatives présentees
(semestre clos le 30 juin 2025) ont été retraitées en conséquence. IFRS 18 n'entraine aucune modification
des montants reconnus dans les états financiers : il s'agit exclusivement d'un changement de présentation,
qui se traduit par (i) la classification de l'ensemble des produits et charges du compte de résultat en cing
categories (exploitation, investissement, financement, impots sur le resultat, activités abandonnees) et la
présentation de deux nouveaux sous-totaux obligatoires — résultat opérationnel et résultat avant
financement et impdts —, (i) des amendements conseécutifs a IAS 7 sur la présentation du tableau des flux
de trésorerie, dont le point de départ de la réconciliation indirecte devient le résultat opérationnel, et (iii) de
nouvelles obligations d'information sur les mesures de performance définies par la direction (« MPM », IFRS
18.117-125).

Ce changement de méethode comptable est sans incidence sur les montants comptabilisés (actifs, passifs,
capitaux propres, résultat) : il se traduit essentiellement par une nouvelle présentation du compte de résultat
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et du tableau des flux de trésorerie, le Groupe n'ayant pas établi de troisieme état de la situation financiere
(bilan d'ouverture) au 1er janvier 2025, conformément a la dispense prévue par IFRS 1837 pour les
changements de methode comptable sans effet significatif sur le bilan.

Dans le méme esprit de transparence, et en cohérence avec les principes de desagregation renforces
introduits par IFRS 18 — qui imposent de ne pas regrouper sous des rubriques genériques des elements de
nature dissimilaire des lors qu'ils sont significatifs —, le Groupe a par ailleurs revu la présentation au bilan du
compte courant consenti par DUAL HOLDING, partie liee : ce passif, jusqu'alors inclus dans le poste « Autres
dettes », est désormais isolé sur une ligne distincte compte tenu de son montant significatif et de sa nature
de transaction avec une partie liee (cf. Note 6.7).

Le Groupe a identifie, conformément a IFRS 18.51(a), une activite commerciale principale spécifiée consistant
a investir dans des immeubles de placement en vue d'en retirer des loyers et/ou une valorisation en capital
; cette qualification determine le classement en categorie exploitation des produits et charges lies aux
immeubles de placement, y compris leurs variations de juste valeur (IAS 40) et les résultats de cession. Le
detail du classement retenu, les tableaux de réconciliation IAS 1 — IFRS 18 et l'analyse des indicateurs non-
IFRS au regard de la définition du MPM sont présentés dans les notes annexes au compte de résultat (§
Notes annexes : compte de résultat) et dans la note relative a 'Actif Net Réévalué.

Les comptes consolidés du Groupe sont exprimes, sauf indication contraire, en milliers d'Euros.

2.3. TABLEAU DE RECONCILIATION DU COMPTE DE RESULTAT — SEMESTRE CLOS LE 30 JUIN
2025 (IAS 1 — IFRS 18)

Conformément a IFRS 18.C5 et IAS 8.28, le tableau ci-dessous présente, ligne a ligne, le rapprochement entre
les montants du compte de resultat consolide du semestre clos le 30 juin 2025 tels que préecedemment
publiés sous IAS 1 et leur présentation sous IFRS 18. Ce reclassement est sans incidence sur le résultat net
de la période : aucun ajustement de montant n'a été nécessaire, seule la présentation change.

Classement Classement oot oot
Note Ligne IAS 1 IFRS 18 31/12/2025 30/06/2025
(K€) (K€)
A Var|at|on.de Jyste Yaleur des Result.at . Catggone (369) Ke (113) Ke
actifs financiers financier investissement
Autres produits et charges . o
A financiers (revenus sur compte fF'{esuIt.at . Catggorle 33 K€ 13 K€
. inancier investissement
courant / autres créances)
A Quote-part dans les résultats des Aprgs rgsultat ' Catggorle (1660) K (1406) Ke
SME opérationnel  investissement
Codt de I'endettement financier Résultat Catégorie
B brut (IFRS 16 + emprunt DUAL financier net financgment (342) K€ (173) K€
HOLDING)
, Catégorie
Résultat . . .
—  Tous autres postes de la balance opérationnelle Voir P&L Voir P&L

opérationnel (inchangé)

Note . la quote-part dans les resultats des SME est un element non-cash (aucun dividende percu sur la période).
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Classification des produits et charges par catégorie

CATEGORIE INVESTISSEMENT

|Note A — Variation de juste valeur des actifs financiers

La variation de juste valeur des actifs financiers courants du Groupe, precedemment présentée au sein
du résultat financier, a éte reclassee en catégorie investissement, ces eléments étant génerés par des
actifs distincts des immeubles de placement constituant l'activité principale du Groupe, conformement
aux §§ 53(b) et 53(c) d'IFRS 18. Sur les périodes comparatives, cette variation est intégralement latente et
sans incidence sur le tableau des flux de trésorerie.

|Note A — Quote-part dans le résultat de la société mise en équivalence (DUAL HOLDING SA)

La quote-part dans le resultat de DUAL HOLDING SA & HILLGROVE INV, présentee en categorie
investissement conformément a IFRS 1853, s'établit a -1 660 K€ au 31/12/2025 (-1 406 K€ au
30/06/2025). Aucun dividende n'a été percu sur les péeriodes présentées : cette ligne est intéegralement
non-cash.

|Note A — Autres produits et charges financiers

Dans l'état du resultat net consolide etabli conformement a IAS 1, le Groupe présentait au sein des «
Autres produits et charges financiers » (-309 K€ au 31/12/2025 ; -161 K€ au 30/06/2025, note 5.3 des
états financiers) les charges d'intéréts sur l'emprunt d'ADC SIIC auprés de DUAL HOLDING SA (-310 K€
au 31/12/2025 ; -157 K€ au 30/06/2025), les intéréts sur la dette locative IFRS 16 (-33 K€ ; -17 K€) et
des revenus sur compte courant / autres creances (+33 K€ au 31/12/2025 ; +13 K€ au 30/06/2025),
sans distinction de catégorie. Les charges d'intéréts sur lemprunt DUAL HOLDING et les intéréts IFRS
16 ont éte reclassés en categorie financement (Note B ci-dessous), ADC SIIC etant emprunteur dans le
cadre de cette relation de compte courant (§ 59-61). Le solde maintenu en catégorie investissement se
limite désormais aux revenus sur compte courant / autres créances.

CATEGORIE FINANCEMENT

|Note B — Colit de l'endettement financier brut

Le Groupe a procede, au cours de l'exercice 2025, au remboursement complet de son dernier emprunt
bancaire (-122 K€ au 31/12/2025 ; -60 K€ au 30/06/2025 selon le tableau des flux de trésorerie). Les
intéréts sur la dette locative IFRS 16 (-33 K€ au 31/12/2025 ; -17 K€ au 30/06/2025) et les charges
d'intéréts sur 'emprunt d'ADC SIIC auprés de DUAL HOLDING (=310 K€ au 31/12/2025 ; -157 K€ au
30/06/2025) sont reclassés dans la catégorie financement, conformément a IFRS 18 §§ 59(b), 61(a),
B50-B55, pour un total de -342 K€ au 31/12/2025 (-173 K€ au 30/06/2025). Les passifs financiers
résiduels d'’ADC SIIC correspondent a cette dette locative IFRS 16 et a 'emprunt DUAL HOLDING, le
dernier emprunt bancaire ayant éte intégralement remboursée au cours de l'exercice 2025,

2.4. INDICATEURS ALTERNATIFS DE PERFORMANCE (APM) ET SOUS-TOTAUX ADDITIONNELS —
ANALYSE DE QUALIFICATION MPM

IFRS 18.117-125 introduit de nouvelles obligations de disclosure pour les mesures de performance définies
par la direction (MPM). La définition du MPM (IFRS 18.117) est limitée aux sous-totaux de produits et charges
(compte de résultat) utilisés dans les communications publiques ; IFRS 18 B116 exclut explicitement de ce
perimetre les actifs, passifs, capitaux propres ou leurs combinaisons, ainsi que les indicateurs de liquidite ou
de flux de trésorerie (le « net debt » étant citée en exemple d'indicateur hors champ).

L'analyse du rapport financier annuel 2025 du Groupe a permis d'identifier trois indicateurs non définis par
les IFRS utilisés par le Groupe dans ses communications publiques, ainsi qu'un sous-total additionnel du
compte de résultat IFRS 18 dont la qualification de MPM doit étre examinée. Comme détaillé ci-apres, aucun
de ces éléements ne repond a la définition du MPM : 'ANR et l'Endettement net de trésorerie relevent de
mesures bilancielles ou de liquidité, categories explicitement exclues par IFRS 18.B116 ; le taux d'occupation
financier est un ratio opérationnel, non un sous-total de produits et charges ; et le sous-total « Contribution
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nette des immeubles de placement » n'est pas utilisé par la direction pour commenter la performance du
Groupe dans une communication externe. Ils sont donc présentés ci-dessous comme indicateurs alternatifs
de performance (APM) ou, pour le sous-total, avec l'analyse de non-qualification MPM correspondante, hors
du formalisme de la note MPM (IFRS 18.121-125), mais avec le niveau d'information usuel.

2.4.1. Contribution nette des immeubles de placement

Contrairement au sous-total « Revenus nets des immeubles de placement », qui correspond a l'exemple de
sous-total non-MPM cité par IFRS 18.B123(e) (« net rental income »), le sous-total additionnel « Contribution
nette des immeubles de placement » ne bénéficie d'aucune exclusion explicite de la définition du MPM par
IFRS 18.B116 : il s'agit d'un sous-total de produits et charges (compte de résultat), et non d'une mesure de
bilan ou de liquidite.

La qualification de MPM au sens d'IFRS 18.117 suppose neanmoins que l'indicateur soit utilisé par la direction
pour commenter la performance du Groupe (§ 117(b)) dans une communication publique autre que les états
financiers eux-mémes, telle que le rapport de gestion (§ 117(a)). Ce sous-total n'est pas utilisé a ce titre dans
les communications externes du Groupe : il s'agit d'un agrégat de présentation propre au compte de résultat
IFRS 18, destiné a la lisibilite de la performance locative avant charges de structure, et non d'un indicateur
mis en avant dans le rapport de gestion ou toute autre communication financiére. Sur la base du guidance
IFRS 18.119-120 et B123-B129, ce sous-total n'appelle donc pas de disclosure au titre de la note MPM. Cette
conclusion sera reexaminée si le sous-total venait a étre mis en avant dans une communication externe
future du Groupe.

2.4.2. Actif Net Réévalué (ANR)

Le rapport de gestion 2025 d'ADC SIIC présente 'Actif Net Réévaluée (ANR) par action au titre des indicateurs
clés de nature financiére du Groupe. L'ANR constitue l'indicateur non-IFRS communiqué publiquement par
le Groupe au titre de cette obligation legale.

L'Actif Net Réévalué (ANR) est un indicateur non défini par les IFRS, utilisé dans les communications
publiques du Groupe, notamment dans les notes aux états financiers consolidés, pour présenter la valeur
patrimoniale nette du groupe. Il ne répond toutefois pas a la définition du MPM au sens d'IFRS 18.117 : il s'agit
d'un sous-total de capitaux propres (mesure de bilan), catégorie explicitement exclue par IFRS 18.B116. Il est
donc présente ci-apres comme indicateur alternatif de performance (APM), en dehors du champ de la note
MPM.

L'ANR n'est pas une mesure définie par les IFRS et peut ne pas étre comparable a des indicateurs portant le
méme nom utilisé par d'autres entites.

L'ANR d'ADC SIIC est calculé, hors droits, en divisant la situation nette consolidée (capitaux propres
consolidés part du Groupe) par le nombre d'actions en circulation hors autocontrole. Les immeubles de
placement étant déja comptabilisés a la juste valeur (IAS 40 — modéle de la juste valeur), aucun retraitement
de valeur de marcheé supplémentaire n'est appliqué sur le patrimoine immobilier.

Caractéristique Détail

P Situation nette consolidée (part du Groupe) divisée par le nombre d'actions en circulation hors
Définition A . X P
autocontrdle, hors droits — immeubles déja a la juste valeur IAS 40
30/06/2026 46 877 K€ de situation nette consolidée part du Groupe / 134 780 479 actions hors autocontrole
(135 928 119 actions totales — 1 147 640 actions d'autocontréle) = 0,3478 € par action
31/12/2025 46 884 K€ de situation nette consolidée part du Groupe / 134 780 479 actions hors autocontrble
(135 928 119 actions totales — 1 147 640 actions d'autocontréle) = 0,3479 € par action
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2.4.3. Endettement net de trésorerie

L'Endettement net de trésorerie est présente dans le rapport de gestion et défini dans le glossaire du rapport
financier annuel d'ADC SIIC, ainsi que dans la note de gestion du capital des états financiers consolidés.

L'Endettement net de trésorerie est un indicateur non défini par les IFRS, utilisé dans les communications
publiques du Groupe pour présenter la structure financiere nette d'ADC SIIC. Il s'apparente a un indicateur
de liquidite de type « net debt », categorie explicitement exclue de la définition du MPM par IFRS 18.B116. I
ne repond donc pas a la définition du MPM au sens d'IFRS 18.117 et est présente ci-aprés comme indicateur
alternatif de performance (APM), en dehors du champ de la note MPM,

L'Endettement net de trésorerie n'est pas une mesure définie par les IFRS et peut ne pas étre comparable a
des indicateurs portant le méme nom utilisé par d'autres entités.

L'Endettement net de trésorerie est calculé comme la difféerence entre la trésorerie et equivalents de
trésorerie de fin de période et lencours de fin de période des emprunts contractés aupres des
etablissements de crédit et d'institutionnels, des emprunts issus des retraitements IFRS 16, et de l'emprunt
contracte aupres de DUAL HOLDING (partie liee), majores des intéréts courus non échus. Lorsque ce solde
est positif, il constitue un excédent net de tresorerie (actif) ; lorsqu'il est negatif, il constitue un endettement
net (passif). Le Groupe ayant procede, au cours de l'exercice 2025, au remboursement complet de son
dernier emprunt bancaire, ses passifs financiers comprennent désormais la dette locative IFRS 16 et
l'emprunt contracté aupres de DUAL HOLDING (partie liee), tous deux intéegres au calcul de 'Endettement
net de trésorerie.

Caractéristique Détail

Définition Trésorerie et équivalents de trésorerie de fin de période — Passifs financiers (dette
locative IFRS 16 et compte courant DUAL HOLDING)
Mesure IFRS comparable Passifs financiers courants et non courants — dette locative IFRS 16 et compte

courant DUAL HOLDING (13 177 K€ au 31/12/2025) vs Trésorerie et équivalents
de trésorerie (4 762 K€)

30/06/2026 (8 994) K€ (endettement net) — dette locative IFRS 16 : 802 K€, compte courant
DUAL HOLDING : 12 390 K€, trésorerie : 4 198 K€

31/12/2025 (8 415) K€ (endettement net) — dette locative IFRS 16 : 864 K€, compte courant
DUAL HOLDING : 12 313 K€, trésorerie : 4 762 K€

Particularité Aprés remboursement complet, au cours de I'exercice 2025, du dernier emprunt

bancaire du Groupe, les passifs financiers d'’ADC SIIC comprennent la dette
locative IFRS 16 et le compte courant DUAL HOLDING (partie liée). Ces deux
composantes sont retenues dans le calcul, le compte courant DUAL HOLDING
constituant, au méme titre que la dette locative, un passif financier du Groupe. Le
Groupe est en position d'endettement net depuis le remboursement de son dernier
emprunt bancaire, du fait du compte courant DUAL HOLDING.

2.4.4. Autre indicateur hors champ MPM (ratio opérationnel)

Le taux d'occupation financier (73 % au 31 decembre 2025) n'a pas ete qualifie comme MPM au sens d'IFRS
18.117 : il s'agit d'un ratio opérationnel (loyers effectifs / loyers potentiels du portefeuille) et non d'un sous-
total de produits et charges.

Sur la base de l'analyse ci-dessus, aucun des indicateurs non-IFRS identifiés et utilisés par le Groupe dans
ses communications publiques (ANR, Endettement net de trésorerie, taux d'occupation financier) ne répond
a la déefinition du MPM au sens d'IFRS 18.117 : les deux premiers relévent de mesures de bilan ou de liquidite
explicitement exclues par IFRS 18.B116, le troisieme est un ratio opérationnel.
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En l'état des indicateurs revus, le Groupe n'a donc pas d'obligation de disclosure au titre de la note MPM
(IFRS 18.121-125). Cette analyse a été présentée aux commissaires aux comptes dans le cadre de leur revue
des comptes semestriels et devra étre réexaminée a chaque arrété si de nouveaux indicateurs non-IFRS
venaient a étre communiqueées publiquement.

2.5. AMENDEMENTS A IAS 7 — INCIDENCE SUR LE TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE

Le tableau des flux de trésorerie a éte retraitée pour les périodes comparatives afin de faire partir la
reconciliation indirecte du resultat opérationnel IFRS 18, au lieu du résultat net precedemment retenu.
L'impact sur les lignes du tableau des flux est présentée ci-dessous. La variation nette de trésorerie reste
inchangée entre la presentation IAS 1 et la présentation IFRS 18.

(En milliers d'euros) 31/12/2025 30/06/2025

Autres produits et charges financiers sur actifs 33 13
Variation de juste valeur des actifs financiers (369) (113)
Colit de I'endettement financier brut (intéréts payés) (342) (173)
Quote-part dans le résultat des sociétés mises en équivalence (1 660) (1 406)
Charge d'imp6t (y compris impots différés) (546)

Différence résultat net vs résultat opérationnel (2 883) (1679)

NOTE 3. SAISONNALITE DE L'ACTIVITE

L'activité du Groupe n'est pas soumise a des effets significatifs de saisonnalite.

NOTE 4. UTILISATION D’ESTIMATIONS

L'établissement des états financiers consolides semestriels, en conformite avec les IFRS, conduit la direction
du groupe a faire des estimations et formuler des hypothéses ayant une incidence sur les montants reconnus
au bilan, sur les notes aux états financiers consolidés semestriels concernant les actifs et passifs a la date
d'arréte des comptes consolidés semestriels ainsi que sur le montant des produits et des charges.

Les principales estimations significatives faites par le Groupe portent notamment sur :
- L'évaluation de la juste valeur des immeubles de placements pour lesquels des expertises sont
effectuees par des experts independants selon une approche multicritéres, puis contrélées par les

dirigeants du Groupe ;

- L'estimation des provisions et des passifs eéventuels bases sur la nature des litiges, des jugements
ainsi que de l'expérience du Groupe.
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Le Groupe procede a des appréciations de fagon continue sur la base de son expérience passee ainsi que
de divers autres facteurs jugés raisonnables qui constituent le fondement de ces appréciations. Les
montants qui figureront dans ses futurs états financiers sont susceptibles de différer de ces estimations en
fonction de 'évolution de ces hypotheses ou de conditions différentes.

NOTE 5. PERIMETRE DE CONSOLIDATION

5.1. EVOLUTION DU PERIMETRE DE CONSOLIDATION

L'ensemble des sociétés du groupe a été consolidé en retenant la méthode de lintegration globale sauf la
societe DUAL HOLDING (participation de 27%) et HILLGROVE INVESTMENTS GROUP (co-entreprise a 50%),
mises en equivalence.

Les comptes consolidés semestriels couvrent la période du 1er janvier au 30 juin 2026. Pour les besoins des
comptes semestriels, un arrété comptable au 30 juin est effectué par toutes les societés consolidées du
Groupe.

Pourcentage d'intéréts Pourcentage de contrdle Méthode
Nom des sociétés consolidées

SA ADC Société consolidante
SA COFINFO 100 % 100 % 100 % 100 % IG IG
SAS KERRY 100 % 100 % 100 % 100 % IG IG
SAS BASSANO DEVELOPPEMENT 85% 85% 85% 85 % IG IG
SA GEPAR HOLDING 100 % 100 % 100 % 100 % IG IG
ACROPOLE DEVELOPPEMENT 100 % 100 % 100 % 100 % IG IG
SA DUAL HOLDING 27 % 27 % 27 % 27 % MEE MEE
HILLGROVE INVESTMENTS ) 0 ) .
SA GROUP SA 50 % 50 % 50 % 50 % MEE MEE

Entrées dans le périmétre de consolidation
Sortie du périmetre de consolidation

IG = Intégration Globale. MEE = Mise en Equivalence. TUP = Transmission Universelle de Patrimoine.

Aucune sociéete controlée n'est exclue de la consolidation.

Chaque filiale du Groupe (i) est soit propriétaire d'un actif (bien immobilier ou titres de participation), soit (ii)
fait l'objet de procédures judiciaires telles que décrites en annexe des comptes consolidés ;

- Lasociéte ALLIANCE DEVELOPPEMENT CAPITAL SIIC détient la nue-propriete d'un immeuble situe
4-6 avenue Elisée Reclus - 75007 Paris (France) ;

- La sociéte BASSANO DEVELOPPEMENT est proprietaire de la majeure partie des murs d'un hotel
situé 218-220 rue du Faubourg Saint Honoré - 75008 Paris (France) ainsi que de 700 m? de
commerces associes (en pleine propriéete) ;
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La societe KERRY a des procedures en cours décrites en annexe des comptes consolides ;

La sociéeté COFINFO a également des procéedures en cours décrites en annexe des comptes
consolideés ;

La societe GEPAR HOLDING detient une participation de 27% dans DUAL HOLDING elle-méme
detentrice d'une participation dans la Societés AD Immobiliare (100%). La participation dans les
societes Ci Com SA (43,83%) a eété cedée au cours du premier semestre 2025,

HILLGROVE Investments Group SA, détient une participation de 100% dans HILLGROVE Ltd,
propriétaire d'un bien a usage d'habitation de 505 m? a Londres (Angleterre).

ACROPOLE DEVELOPPEMENT est une filiale Grecque étudiant différents dossiers d'investissement

5.2. ORGANIGRAMME DU GROUPE

ALLIANCE DEVELOPPEMENT CAPITAL
Avenue de l'Astronomie, 9 - Saint Josse Ten Noode - 1210 Bruxelles

(Belgique)
0526 937 652 RPM Bruxelles

100% SA CONSEIL ET FINANCEMENT EN INFORMATIQUE (COFINFO)
55, rue Pierre Charron - 75008 Paris (France)
RCS 329 726 228

50% HILLGROVE INVESTMENTS GROUP SA
16 allée Marconi - L2320 Luxembourg
RC B161514

100% SAS KERRY
55, rue Pierre Charron - 75008 Paris (France)
RCS 412 255 606

100% ACROPOLE DEVELOPMENT
125-127 Navarchou Notara street - Piraeus (Grece)
153853807000

100% SA GEPAR HOLDING
Gartenstrasse, 3 - 6304 Zug (Suisse)
CHE - 115596.499

27% SA DUAL HOLDING
Rue Saint-Pierre, 2 - 1700 Fribourg (Suisse)
CHE - 113,597.909

85% SAS BASSANO DEVELOPPEMENT
55, rue Pierre Charron - 75008 Paris (France)
RCS 523 145 878
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NOTE 6. NOTES ANNEXES : BILAN

6.1. ACTIFS IMMOBILIERS

6.1.1. Immeubles de placements

Variation de la valeur brute desimmeubles de placements, des immobilisations en cours, des actifs corporels
et des immeubles destinés a la vente :

Au 30 juin 2026 :

(En milliers d’euros) 31/12/2025 UL C Travaux UETIEIEeR | U IR ED 30/06/2026
poste a poste juste valeur périmétre
Immeubles de placement 35030 35030

Total 35030 - 54 (54) - - 35030

Immeubles destinés a la vente

La juste valeur du patrimoine immobilier attribuable au propriétaire du groupe ressort a 30 357 K€ alors que
celle revenant a la participation ne donnant pas le controle (1501% dans la societe BASSANO
DEVELOPPEMENT) est de 4 673 K€.

Aucune acquisition ou cession de patrimoine immobilier n'est intervenue au cours de l'exercice.

Au 31 décembre 2025 :

(En milliers deuros) 31/12/2024 | Virementde | o i | Variationsde | Variationde | o o ono | 31/12/2025
poste a poste juste valeur L
Immeubles de placement 37900 (439) (2431) 35030

Total 37900 - - (439) - (2 431) 35 030

Immeubles destinés a la vente

La juste valeur du patrimoine immobilier attribuable au propriétaire du groupe ressort a 30 357 K€ alors que
celle revenant a la participation ne donnant pas le controle (15,01 % dans la societé BASSANO
DEVELOPPEMENT) est de 4 673 KE.
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Les élements ci-dessous permettent d'appréhender les variations de juste valeur des immeubles de
placement :

Elisée Reclus (Habitation)

Méthode par comparaison :

Prix au m? 21059 21059
Méthode par capitalisation :

Valeur locative annuelle 101914 101914
Taux de capitalisation 3,10% 3,10%

Rue du Faubourg Saint-Honoré (Hotel)

Méthode par capitalisation :

Hotel

Valeur locative annuelle 1059 557 1059 557
Taux de capitalisation 4,10% 4,10%
Spa

Valeur locative annuelle 336 000 336 000
Taux de capitalisation 4,10% 4,10%

Méthode par comparaison :

Hotel

Nombre de clés 58 58
Prix / CIé (1) 534 000 538 601
Spa

Prix au m? N/A N/A

(1) Le prix de la clé integre le Spa.

Les niveaux de juste valeur sont de 3 pour hotel rue du Faubourg Saint-Honoreé et le bien a usage d’habitation
rue Elisée Reclus.

Au 30 juin, les expertises ont éte réalisees par CEl pour 'Hotel et VIF Expertise pour U'habitation.
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6.1.2. Autres actifs corporels

Au 30 juin 2026 :

La variation des autres immobilisations corporelles brutes :
(En milliers d'euros) Valeur Brute Virement de Acauisitions Variation de Valeur Brute
31/12/2025 poste a poste q périmetre 30/06/2026

Actifs corporels

Construction droit d'utilisation 1221 - - - (0) 1221
Total 1256 - - - (0) 1256

La stagnation de la valeur brute du poste « construction droit d'utilisation » relative aux baux rue de
l'Astronomie (Bruxelles) et rue Pierre Charron (Paris) résulte d'une évolution contractuelle des loyers (clause

d'indexation), qui s'est traduite par une revision legerement a la baisse des paiements locatifs futurs sur la
période.

Le poste « Constructions droit d'utilisation », correspond aux baux du 55 rue Charron a Paris 8¢, et de la rue
de l'Astronomie a Bruxelles

Variation des amortissements et depreciations sur les immeubles de placement et actifs corporels

Reprise suite a

Dotations / Virement de Variation

(En milliers d’euros) 31/12/2025 Repri 5 P cession et mise 30/06/2026
eprises poste a poste périmétre
au rebut
Actifs corporels 35 0 - - - 35
Construction droit d'utilisation 375 68 - - - 443
Total 410 68 - - - 478

Au 31 décembre 2025 :
La valeur brute des actifs se répartie comme suit :
(En milliers d'euros) Valeur Brute Virement de Acquisitions Variation de Valeur Brute
31/12/2024 poste a poste q périmetre 31/12/2025
Actifs corporels 35 - - - 35

Construction droit d'utilisation 1170 - 51 - - 1221

Total 1205 - 51 - - 1256

L'indexation des baux rue de l'Astronomie (Bruxelles) et rue Pierre Charron (Paris) ont eu pour incidence une
augmentation de la valeur du poste « construction droit d'utilisation » pour respectivement +39 K€ et +12 K€,
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Variation des amortissements et dépreciations sur les immeubles de placement et actifs corporels

Reprise suite a

(En milliers d’euros) 31/12/2024 D;tatl‘o Ll Vlrem‘ent e V'a r'|at‘|on cession et mise 31/12/2025
eprises poste a poste périmetre
au rebut
Actifs corporels 35 0 - - - 35
Construction droit d'utilisation 242 133 - - - 375
Total 277 133 - - - 410

Les dotations de la période concernent le bien loué rue de Charron a Paris pour 63 K€ et le Bail Astronomie
pour 70 K€.

6.2. ACTIFS FINANCIERS

(En e euros} 30/06/2026 5 /1 2/2025 “
juste valeur

Actifs financiers non courants Co(t amorti

Créances commerciales Codt amorti 223 281 2 422
Autres créances Codt amorti 1841 1724 2 422
Autres actifs courants Codt amorti 98 15 1

Instruments de capitaux
Actifs financiers courants a la juste valeur par le 1456 1198 1 423
biais du résultat

Instruments de capitaux
Equivalents de trésorerie a la juste valeur par le - - 1 424
biais du résultat

Trésorerie Codt amorti 4198 4762 1 4.2.4

Total des actifs financiers 7 858 8022

La norme IFRS 13 définit 3 niveaux de juste valeur :
- leniveau 1 qui est une juste valeur issue d'un marché actif pour des actifs ou des passifs identiques ;

- le niveau 2 qui est une évaluation basée sur des paramétres observables, directement ou
indirectement ;

- le niveau 3 qui est une évaluation déterminée intégralement ou en partie sur des estimations non
fondées sur des parametres observables directement ou indirectement.

La juste valeur des instruments financiers a été déterminée selon les méthodes suivantes :

Pour les instruments financiers a court terme, tels que les créances, la juste valeur est considérée comme
n'étant pas significativement difféerente de la valeur comptable en fonction du colt amorti ;
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6.2.1. Actifs financiers non courants :

Au 30 juin 2026 :

Titres de participation

Dépots versés 40 - (0) - 40
Fonds de roulement 3 - - - 3
Total 42 - (0) - 42

Au 31 décembre 2025 :

Titres de participation

Dépots versés 39 2 (M - 40
Fonds de roulement 3 - - - 3
Total 41 2 (1) - 42

Les fonds de roulement concernent les sommes versées aux syndics des immeubles exploités.

6.2.2. Créances commerciales et autres créances

Au 30 juin 2026 :

Echéance a plus

Echéance a un Echéance a plus

(En milliers d’euros) Valeur brute Dépréciation Valeur nette d'un an et moins

an au plus de 5 ans de 5 ans
Clients et comptes rattachés 1293 1070 223 223
Autres créances 1841 - 1841 1841
Total 3133 1070 2064 2064 - -

Le poste « Clients et comptes rattachés » comprend une créance brute de 1 252 K€ sur le locataire NRF qui
est dépréeciée a hauteur de 1 070 K€ et des factures a etablir pour un montant de 41 K€.

Le montant brut de 1 252 K€ (sur les 2 443 K€ d'origine) représente les créances privilégiees qui

correspondent aux créances de loyers impayes sur la periode du mois de mars 2011 au 10 juin 2014, date du
jugement de redressement judiciaire.
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Elles ont été déclarées en tant que telles au liquidateur judiciaire de la société NRF. Au regard de
l'avancement de la Liquidation de la societé NRF, et des sommes déja attribuées par le Liquidateur, le solde
de la créance hors TVA est déeprécie.

Le poste « autres créances » est constitue principalement :
- Créances de TVA pour 145 K€,
- Une créance en compte courant sur HILLGROVE INVESTMENTS GROUP pour 1 638 K€,

- Diverses autres créances pour 68 K€.

Au 31 décembre 2025 :

Echéanceaplus | oo oo 2 plus

Echéance a un

(En milliers d’euros) Valeur brute Dépréciation Valeur nette d'un an et moins
ELIETTITES de 5 ans
de 5 ans
Clients et comptes rattachés 1351 1070 281 281
Autres créances 1724 - 1724 1724
Total 3075 1070 2005 2005 - -

Le poste « Clients et comptes rattachés » comprend :
- une creance brute de 1 252 K€ sur le locataire NRF, a la suite de paiements recus du liquidateur

pour un montant de 1167 K€,
- une créance sur HFCE pour 21 K€,
- des factures a établir pour 78 K€.

Le montant brut de 1 252 K€ (sur les 2 443 K€ d'origine) représente les créances privilegiees qui
correspondent aux créances de loyers impayeés sur la période du mois de mars 2011 au 10 juin 2014, date du
jugement de redressement judiciaire.

Elles ont ete déclarees en tant que telles au liquidateur judiciaire de la societé NRF. Au regard de
l'avancement de la Liquidation de la societe NRF, et des sommes déja attribuees par le Liquidateur, le solde
de la créance hors TVA est deprécie.

La créance NRF est provisionné a hauteur de 1 070 K€ et correspond au solde hors taxe du (suite a la reprise
d'un montant de 441 K€ sur l'exercice).

Le poste « autres créances » est constituée principalement :
- créances de TVA pour 86 K€,

- une créance en compte courant sur HILLGROVE INVESTMENTS GROUP SA pour 1 582 K€,
- diverses autres créances pour 52 K€.

30/06/2026 31/12/2025
(En milliers d’euros) Gain/Perte enregistré en résultat | Gain/Perte enregistré en résultat

Gain et Perte sur les créances ()

() Positif = gain sur créance, négatif = perte sur créance
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6.2.3. Actifs financiers courants

Ces titres sont des actifs financiers detenus a des fins de transaction.

(En milliers d'euros) Juste valeur Remboursement Dividendes en Variations de juste Juste valeur
31/12/2025 d'apport actions valeur 30/06/2026

FIPP (ISIN FR0000038184)

ACANTHE DEVELOPPEMENT
(ISIN FR0000064602)

Total 1198 - - 258 1456

520 - - - 520

6.2.4. Trésorerie et équivalents de trésorerie

(En milliers d'euros) Valeur nette au Valeur nette au
30/06/2026 31/12/2025

Equivalent de trésorerie (SICAV)
Trésorerie 4198 4762

Total 4198 4762

La variation de la trésorerie est retracée par le Tableau des Flux de Trésorerie.

La variation de la trésorerie a finance le besoin en fonds de roulement lié a 'exploitation dont l'évolution se
décompose ainsi :

(En milliers d'euros) 30/06/2026 31/12/2025

Variation brute des actifs courants (142) 408
Variations des dettes courantes 409 (788)
Variation du BFR (" 268 (380)

(1) Besoins en fonds de roulements.

Les principales variations des actifs courants bruts sont les suivantes :
- Clients pour -58 K€
- Autres créances pour +200 K€

Les principales variations des dettes courantes sont les suivantes :
- Dettes commerciales pour +11 K€
- Dettes fiscales et sociales (hors impdts sur le résultat) -41 K€
- Autres dettes pour +434 K€
- Autres passifs courants pour + 5 K€
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6.3. TITRES MIS EN EQUIVALENCE

6.3.1. DUAL HOLDING

GEPAR HOLDING filiale a 100% d’ADC SIIC, détient une participation de 27 % dans le capital de la sociéte Dual
Holding, le solde des titres étant détenu par Mesdames Valérie GIMOND DUMENIL et Laurence DUMENIL.

Dual Holding est une societe anonyme dont le siege social est situé rue Saint Pierre 2 - 1700 Fribourg,
immatriculée au Registre du Commerce de Fribourg sous le n” CHE-113.597.909.

Elle detient 100 % de la Societe AD immobiliare situe a Milan Italie. Les 43,85 % des titres de la societe Ci Com
SA, societé anonyme, dont le siege social est situe a Geneve, rue du Nant 22 ont été cédés en avril 2025.

DUAL HOLDING contrélait, via sa filiale DUAL REAL ESTATE INVESTMENT, un portefeuille dimmeubles
principalement résidentiels. Depuis la cession de cette filiale intervenue en 2015, DUAL HOLDING gere les
liquidités qui en sont issues, tout en recherchant de nouveaux investissements.

DUAL HOLDING gére depuis fin 2015 les liquiditées qui sont issues de la cession de sa participation dans DREI.
La relation historique avec DUAL HOLDING est désormais essentiellement financiere.
Le groupe ADC exerce une influence notable sur la societé DUAL HOLDING

- en premier lieu par le taux de participation détenu de 27% qui dépasse le seuil de 20% constitue une
présomption simple de l'existence d'une influence notable ;

- en second lieu par les echanges financiers (convention de trésorerie) et techniques (sous-traitance de
compeétence juridiques, financiéres, comptables).

Aucune limitation importante n'existe a l'encontre du groupe d'ADC SIIC (IFRS 12,12 et 22)

La méthode de la mise en equivalence est appliquee aux comptes consolides etablis au 30 juin 2026 par le
groupe DUAL HOLDING (en normes comptables suisses) ; des ajustements peuvent étre apportes pour
rendre les méthodes employées significativement conformes aux IFRS usitées par le groupe. Aprés la
cession de l'ensemble des immeubles au cours de l'exercice 2015, un seul ajustement d'homogeneéisation
de méethodes subsiste et consiste en la valorisation des titres de participations en leur juste valeur.

Les autres divergences de normes comptables ne font pas l'objet de retraitement, n'apparaissant pas
comme significatives.

Ecart.de Quote-part de
conversion en

(En milliers d'euros) 31/12/2025 Acquisition Cession . résultat dans 30/06/2026
réserves les MEE

consolidées

Titres DUAL HOLDING 19760 19 987

L'évolution de change entre le cours de l'Euro et le Franc Suisse a induit une hausse de valeur de 193 K€
des titres dont la contrepartie est inscrite en réserves consolidées, alors que la quote-part de résultat, au
cours de cloture ressort a +34 K€ ;

Aucun dividende n'a été percu au cours de la péeriode en provenance de la société DUAL HOLDING.
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Rapprochement entre les informations financieres résumees et la valeur des titres mis en equivalence

(En milliers d'euros) 30/06/2026

Capitaux propres groupes 73905
Résultat de la période 120
Situation nette consolidée en IFRS part groupe 74 025
Taux de participation détenu 27%
Valeur des titres mis en équivalence 19 987

Informations financiéres abregeées du groupe DUAL HOLDING SA

Au cours de cloture (en milliers d'euros) 30/06/2026 31/12/2025

Actif abrégé

Immeubles de placement 5128 5072
Autres actifs non courants 8 9
Immobilisations financiéres et participations 24081 24059
Actifs courants 45183 44 385
Trésorerie et équivalents 34 49
Total 74 435 73573

Passif abrégé

Capitaux propres groupes 73905 78 585
Résultat de la période 120 (5400)
Intéréts ne détenant pas le controle

Emprunts non courants

Emprunts courants

Autres passifs courants 410 389
Autres passifs non courants

Total 74 435 73 573
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Compte de résultat abrégé (en milliers d’euros) 30/06/2026 30/06/2025

Produits 56 56
Charges d'immeubles et Frais généraux (132) (153)
Résultat net des immeubles (76) (97)

Autres produits et charges d'exploitation

Variation des immeubles de placement 42 (5)
Amortissements (0) (0)
Résultat d'exploitation (34) (103)
Produits financiers 582 638
Charges financiéres (391) (285)
Résultat courant 158 249
Résultat de cession des filiales - (5339)
Impots (38) (29)
Résultat net 120 (5119)

Autres éléments du résultat global

Résultat global total 120 (5119)

Detail des produits et charges financieres de DUAL HOLDING

Au cours de cloture (en milliers d'euros) 30/06/2026 30/06/2025

Charges financieres

Perte de change (386) (248)
Perte de valeur d'actifs financiers (1 (29)
Intéréts bancaires 2 (7)
Autres charges financiéres (1 (M
Total (391) (285)
Gain de change 7 3
Intéréts sur compte courant 371 428
Intéréts sur obligations 205 207

Total 582 638



6.3.2. HILLGROVE INVESTMENTS GROUP S.A

Le 29 novembre 2019, la societé COFINFO a acquis auprés de la societé KENTANA (sociéte liee) 50% des
actions de la societe HILLGROVE INVESTMENTS GROUP SA - 16, allee Marconi- Luxembourg, pour 5,2 M€,
Cette sociéte detient a 100% la societe HILLGROVE Ltd -31 Hill Street a Londres - Angleterre, elle-méme
propriétaire d'un bien immobilier, sis Charles Street a Londres - Angleterre.

Les 50% restants, sont toujours la propriéte de la societé KENTANA, filiale du Groupe FIPP.

La juste valeur du bien déetenu par la societé HILLGROVE Ltd a Londres de 11 M£ fin 2019 lors de l'acquisition
des titres s'établit a 11,0 M£ au 30 juin 2026, en baisse de 0,25 M£ par rapport a la cléture préecedente.

Les divergences de normes comptables ne font pas l'objet de retraitement, n'apparaissant pas comme
significatives.

Ecart de

. Quote-part de
conversion en

(En milliers d’euros) 31/12/2025 Acquisition résultat dans | 30/06/2026

réserves

L ax les MEE
consolidées

Titres HILLGROVE INVESTMENTS 5081 - - 64 (182) 4963

L'évolution de change entre le cours de l'Euro et La Livre Sterling a induit un gain de valeur de 64 K€ des
titres dont la contrepartie est inscrite en réserves consolidées.

Alors que la quote-part de résultat sur la période, au cours de cléture ressort a -182 K€ ;

Aucun dividende n'a été percu au cours de la péeriode en provenance de la societé HILLGROVE INVESTMENT
GROUP S A.

Rapprochement entre les informations financiéres resumeées et la valeur des titres mis en équivalence :

(En milliers d’euros) 30/06/2026

Capitaux propres groupes 10290
Résultat de la période (364)
Situation nette consolidée en IFRS part groupe 9926
Taux de participation détenu 50%

Valeur des titres mis en équivalence 4963
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Informations financieres abregeées du groupe HILLGROVE INVESTMENTS GROUP S A

Au cours de clature (en milliers d’euros) 30/06/2026 31/12/2025
Actif abrégé

Immeubles de placement 12764 12 893
Autres actifs non courants
Immobilisations financiéres et participations

Actifs courants 24 14
Trésorerie et équivalents - -
Total 12788 12906
Capitaux propres groupes 10290 10 571
Résultat de la période (364) (409)

Emprunts non courants
Emprunts courants -
Autres passifs courants 2863 2744

Autres passifs non courants - -
Total 12788 12 906

Compte de résultat abrégé 30/06/2026 30/06/2025

Produits

Charges d'immeubles et Frais généraux (15) (10)
Variation de juste valeur des immeubles (290)

Résultat net des immeubles (305) (10)

Résultat de cession des immeubles cédés
Autres produits et charges d'exploitation (23) (8)
Amortissements

Dépréciations

Résultat d'exploitation (328) (18)
Produits financiers 8 8

Charges financiéres (40) (39)
Résultat courant (361) (49)

Autres éléments de résultat

Résultat de cession des filiales

Impots (3)

Intéréts ne détenant pas le contréle

Résultat net (364) (49)
Autres éléments du résultat global

Résultat global total (364) (49)

Deétail des produits et charges financieres de HILLGROVE INVESTMENTS GROUP S A
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Au cours de clature (en milliers d’euros) 30/06/2026 30/06/2025

Charges financieres

Perte de change
Intéréts sur compte courant (40) (39)

Autres charges financiéres

Total (40) (39)
Gain de change 0
Intéréts sur compte courant 8 8

Autres produits d'intéréts

Total 8 8

6.4. CAPITAUX PROPRES

Au 30 juin 2026, le capital social est compose de 135 928 119 actions ordinaires, entierement liberées, pour
un montant global de 20 572 093,32 €.

A cette date, l'autocontréle représente 1 147 640 actions valorisées a 167 K€, ce montant est retranché des
réserves consolidees du groupe.

Les participations ne donnant pas le contréle concernent la societe BASSANO DEVELOPPEMENT.

La société BASSANO DEVELOPPEMENT est sise au 55, rue Pierre Charron - Paris (8°™°) et son principal
investissement est constitué de la majeure partie des murs d'un hotel situé au 218/220 rue du Faubourg
Saint Honoré - Paris (8eme). La participation ne donnant pas le controle représente un pourcentage de
participation de 15,01% donnant droit a ce méme pourcentage de droit de vote.

La participation ne donnant pas le controle est détenue par ACANTHE DEVELOPPEMENT, Sociéte
Européenne, dont le sieége social est situé 55, rue Pierre Charron - Paris (8°™°), immatriculée au Registre du
Commerce et des Societés de Paris sous le n° 735 620 205, admise aux negociations sur le Marche
reglementé NYSE Euronext Paris, compartiment C, qui est une partie liee.

Le résultat net attribué aux détenteurs de participation ne donnant pas le contréle se monte a +39 K€ pour
la présente période.
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Au 30 juin 2026, le montant de la participation ne donnant pas le controle s'éléeve a 5 329 K€.

(En milliers d’euros) Dévgngs!QI?MOENT

Dividendes versés aux participations ne donnant pas le contrdle (221)
Actifs non courants 31124
Actifs courants 350

Passifs non courants

Passifs courants 932
Trésorerie 2252
Produits 476
Variations juste valeur (54)
Dotations et Reprises aux provisions 471
Résultat net 260
Résultat global total 260

6.5. PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Dans le cadre de la procedure en fixation de lindemnité d'éviction et de lindemnité d'occupation (cf. Note
11.2.2), le Tribunal Judiciaire de Paris a rendu un jugement en date du 17 juillet 2025, nommant un expert pour
la fixation de lindemnité d'occupation a compter du 1er mars 2020 suite au refus de renouvellement. Le juge
a toutefois fixe l'indemnité d'occupation temporaire au dernier loyer du avant l'éviction. La Societe Bassano
a provisionné le risque de voir ce jugement confirme a hauteur de 477 K€. Depuis le mois d'aolt 2025, les
loyers sont appelés sur la base du montant provisoire fixe par le jugement.

Au cours de l'exercice 2026, le juge de l'exécution a confirme le montant de la créance de HFCE sur Bassano,
entrainant la reprise de provision de 477 K€, et par consequent, l'émission d'un avoir d'un montant de
505 K€ HT. Cette reprise de provision de 477 K€ est intégralement compensée par la charge resultant du
reclassement de l'avoir en « autres produits et charges d'exploitation » (cf. Note 7.3), de sorte que l'impact
net sur le résultat de la période est nul.

(En milliers d’euros) 31/12/2025 30/06/2026
(477)

Provisions pour risques et charges

Total 477 . (477) .
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6.6. PASSIF D'IMPOT

Comme suite a la réception d'une proposition de rectification de l'administration fiscale, relative au regime
SIIC (cf. Note 11.2.1). La provision resulte de la somme des hypothéses pondéerees par leur probabilite
d'occurrence de sortie de ressources sans contrepartie au moins équivalente. Cette provision est basée sur
les propositions de rectification effectuées par l'administration fiscale pour la période 2018-2023, sur les axes
de défense de la Société, et de ses conséquences sur les résultats écoulés depuis. Le Groupe a comptabilise
un complément d'un montant de 5 K€ sur la période.

(En milliers d’euros) 31/12/2025 30/06/2026

Passif d'impot @)

Total 726 5 - 731

6.7. PASSIFS FINANCIERS COURANTS ET NON COURANTS
Le groupe n'est plus endetté vis-a-vis des établissements de credit.

Echéancier des dettes et juste valeur

Les dépots de garantie versés par les locataires professionnels peuvent selon les termes des baux conclus
faire l'objet d'une compensation avec les creances de loyers ou de toute autre nature, issues du bail et dues
par les locataires.

Au 30 juin 2026 :

, A plus de5 Juste valeur | iC

(En milliers d'euros) Alanauplus | Del1as5ans P ans )
Dettes fiscales non courantes - - - - - - 2
E*‘;mpte courant DUAL HOLDING 45 399 . : 12390 12390 12390 2
Dettes de locations IFRS 16 128 469 205 802 802 802 2
Dépdts de cautionnement 134 - - 134 134 134 2
Dettes commerciales 322 - - 322 322 322 2
Dettes fiscales et sociales 244 - - 244 244 244 2
Autres dettes 1786 - - 1786 1786 1786 2
Autres passifs courants 1 - - 1 1 1 2
Total 15 006 469 205 15679 15679 15679

(") Correspond au reclassement des avancements en compte courant consenties par DUAL HOLDING, precedemment classes en
« Autres dettes ». Ce reclassement, effectuée de maniere rétrospective sur les deux périodes présentées, répond a un objectif de
meilleure information financiere compte tenu du caractere significatif de ce passif et de son caractére de transaction avec une partie
liee, en cohérence avec les principes de desagregation introduits par IFRS 18.
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Le compte courant DUAL HOLDING correspond aux avances en compte courant consenties par la sociéte
DUAL HOLDING dans le cadre de la convention de trésorerie indéterminée, pour 12 390 K€. Le taux servi
annuellement est de 2,5 %, de plus les sommes versees peuvent faire ['objet d'un remboursement immediat
sur simple appel de fonds de la sociéte préteuse notifie avec un preavis d'un mois minimum. La participation
DUAL HOLDING étant valorisée a 19 987 K€, ce remboursement pourrait étre couvert par une cession de
cette participation.

Les dettes de location IFRS 16 correspondent aux biens pris en location rue Pierre Charron a Paris et rue de
'astronomie a Bruxelles.

Les dettes fiscales sont principalement constituées de TVA collectées (182 K€), de taxes foncieres a payer
(52 K€) et de TVA sur factures a établir (10 K€).

Les autres dettes sont principalement constituees :

de 1188 K€ correspondant a des indemnités percues pour perte de loyers attribuée lors de premiers
jugements qui doivent étre remboursees a l'Etat suite a des arréts defavorables du Conseil d'Etat
dans l'affaire du squat de la rue du Faubourg Poissonniere (cf. Note 11.2.2),,

- de la dette d'indexation suite au jugement rendu pour le litige avec HFCE pour 360 K€,
- d'undividende a payer pour 224 K€,
- desclients créditeurs pour 13 K€.

Au 31 décembre 2025 :

Niveau de
Juste valeur

Dettes fiscales non courantes 2
?*‘;mpte courant DUAL HOLDING 45 343 . : 12313 12313 12313 2
Dettes de locations IFRS 16 126 495 243 864 864 864 2
Dépdts de cautionnement 162 - - 162 162 162 2
Dettes commerciales 311 - - 311 311 311 2
Dettes fiscales et sociales 285 - - 285 285 285 2
Autres dettes 1204 - - 1204 1204 1204 2
Autres passifs courants 2 - - 2 2 2 2
Total 14 403 495 243 15141 15141 15141

(") Correspond au reclassement des avancements en compte courant consenties par DUAL HOLDING, precedemment classes en
« Autres dettes » (cf. tableau au 30 juin 2026).

Le compte courant DUAL HOLDING correspond aux avances en compte courant consenties par la societe
DUAL HOLDING dans le cadre de la convention de trésorerie indéterminée, pour 12 313 K€. Le taux servi
annuellement est de 2,5 %, de plus les sommes versées peuvent faire l'objet d'un remboursement immediat
sur simple appel de fonds de la sociéte préteuse notifie avec un preavis d'un mois minimum,

Les dettes fiscales sont principalement constituées de TVA collectées (184 K€), de taxes foncieres a payer
(40 K€) et de TVA sur factures a établir (23 K€).
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Les autres dettes sont principalement constituees :

- de 1188 K€ correspondant a des indemnités percues pour perte de loyers attribuée lors de premiers
jugements qui doivent étre rembourseées a l'Etat suite a des arréts defavorables du Conseil d'Etat
dans l'affaire du squat de la rue du Faubourg Poissonniéere (cf. Note 11.2.2),,

- des clients crediteurs pour 13 K€,

NOTE 7. NOTES ANNEXES : COMPTE DE RESULTAT

7.1. REVENUS NETS DES IMMEUBLES

Le chiffre d'affaires est constitue des loyers et des charges locatives refacturees. Le revenu net des
immeubles est le chiffre d'affaires moins les charges locatives globales qui sont les charges spécifiques
directes des immeubles.

(En milliers d’euros) 30/06/2026 30/06/2025

Loyers 399 491
Charges locatives refacturées 59 73
Charges locatives globales (126) (143)
Revenus nets des immeubles 332 420

Le chiffre d'affaires consolide de la période est en baisse de 106 K€. Ces revenus locatifs de 'Hotel sis rue
du Faubourg St-Honoré ont diminué en raison de la décision judiciaire que valide la non indexation des loyers
des années écoulées (cf. Note 11.2.2).

Le Groupe a fait le choix de reclasser le montant de l'avoir, soit 477 K€, en autres produits et charges afin de
ne pas fausser la lecture du chiffre d'affaires. Ce montant sera progressivement imputée sur les loyers
demandés au locataire jusqu'a courant octobre.

Les charges locatives refacturées sont en diminution (-14 K€).

Les charges locatives globales qui se rapportent a limmeuble, et qui ne génére pas de loyer (sis rue Elisée
Reclus) se monte a 1 K€, le solde de 125 K€ étant pour I'Hotel Faubourg Saint-Honoreé.
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7.2. CONTRIBUTION NETS DES IMMEUBLES

(En milliers d’euros) 30/06/2026 30/06/2025

Variation de juste valeur des immeubles de placement (54)
Résultat de cession des immeubles de placement

Contribution nette des immeubles de placement 278 420

La variation de la juste valeur des immeubles de placement pour cette période correspond aux travaux
effectues sur limmeuble situe au 218-220 rue du Fb Saint-Honoreé.

7.3. RESULTAT OPERATIONNEL

(En milliers d'euros) 30/06/2026 30/06/?0,25
(retraité)

Frais de personnel (123) (113)
Autres frais généraux (331) (310)
Autres produits et charges d'exploitation (480) 2

Dotations et reprises aux amortissements et provisions 409 (102)
RESULTAT OPERATIONNEL (247) (107)

Les frais de personnel comprennent le colt des salaires et des charges sociales des propres salaries, majore
de la charge de sous-traitance de personnel et minoré des refacturations de personnel effectuees a
l'extérieur du groupe. Les frais de personnel n'incluent que des avantages du personnel a court terme suivant
la classification de la norme IAS 19 et s'élévent a 123 K€ pour la période.

Les « Autres frais généraux » enregistrent pour les principaux montants :

- les honoraires juridiques et fiscaux pour 82 K€ (contre 89 K€ en 2025) ;

- les autres honoraires pour 151 K€ (contre 100 K€ en 2025) ;

- les frais bancaires et commissions d'achat de titres pour 7 K€ (contre 3 K€ en 2025) ;

- les cotisations liees a la cotation et la publicité legale et financiére pour 43 K€ (contre 48 K€ en 2025).
- les charges locatives pour 26 K€.

- divers charges externes pour 22 K€

Le poste « Autres produits et autres charges » enregistre principalement cet exercice :

- les jetons de présence pour -8 K€ ;
- autres produits : +5 k€
- le montant de la non-indexation dt a HFCE suite au jugement (cf. Note 7.1) : -477 K€

Ce montant de non-indexation correspond a la charge résultant du reclassement de l'avoir de 505 K€ HT
(477 K€ d'indexation de loyers et 28 K€ de depdt de garantie), émis a la suite de la confirmation par le juge
de l'execution du montant de la créance de HFCE. Il est integralement compense par la reprise, pour 477
K€, de la provision pour risques et charges constituée a ce titre au 31 déecembre 2025 (cf. Note 6.5), de sorte
que l'impact net sur le résultat de la période est nul.
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Les dotations et reprises aux dépréeciations, provisions et amortissements sont constituées de la maniere
suivante :

30/06/2026 30/06/2025

Provision pour charge fiscale

Provision dépréciation actifs circulants - Clients - (477) 477 (441)
Amortissement sur Droit d'utilisation IFRS 16 68 - 67
Amortissement matériel informatique - - 0
Total 68 (477) 543 (441)

Le resultat opérationnel de l'exercice ressort a -247 K€ contre -107 K€ l'exercice precedent. Les societes
mises en equivalence, DUAL HOLDING et HILLGROVE INVESTMENTS GROUP, degagent une perte de
- 148 K€ contre une perte de -1 406 K€ au 30 juin 2025,

7.4. RESULTAT DES ACTIVITES D'INVESTISSEMENT ET DE FINANCEMENT, ET RESULTAT NET

La variation de juste valeur des actifs financiers fait ressortir un produit de +300 K€ (+258 K€ sur les titres
FIPP + 42 K€ de plus-value réalisée sur des VMP),

Les autres produits et charges d'investissement s'analysent ainsi :

(En milliers d’euros) 30/06/2026 30/06/2025

Dividendes 24

Résultat de cession Sicav

Divers 21 13
Total des autres produits et charges d'investissement 44 13
Charges d'intéréts sur le compte courant DUAL HOLDING (154) (157)
Intéréts droits d'usage (IFRS 16) (16) (17)
Total du coiit de I'endettement financier brut (170) (173)
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Le resultat net fait ressortir une perte de 226 K€ au 30 juin 2026 contre une perte de 1 787 K€ au 30 juin
2025.

- ; 30/06/2025
(En milliers d'euros) 30/06/2026 (retraité)

Variation de juste valeur des actifs financiers 300 (113)
Autres produits et charges d'investissement 44 13
Quote part dans les résultats des sociétés mises en équivalence (148) (1 406)
RESULTAT AVANT FINANCEMENT ET IMPOTS (51) (1613)
Codt de I'endettement financier brut (170) (173)
RESULTAT AVANT IMPOTS (221) (1787)
Impot sur les résultats (5)

RESULTAT NET DES ACTIVITES POURSUIVIES (226) (1787)

Résultat net d'imp06t des activités cédées

RESULTAT NET DE L'EXERCICE (226) (1787)

7.5. AUTRES ELEMENTS DU RESULTAT GLOBAL

Les autres elements du résultat global sont les résultats qui sont directement enregistres dans les capitaux
propres consolidés.

(En milliers d’euros) 30/06/2026 30/06/2025

Résultat net (226) (1787)
Ecart de conversion sur les états financiers DUAL HOLDING (1) 193 146
Ecart de conversion sur les états financiers HILLGROVE INVESTMENTS GROUP (2) 64 (171)
Ecart de conversion sur les états financiers GEPAR (1) 1

Total des autres éléments du résultat global 258 (25)
Résultat Global 32 (1812)

(1)  L'écart de conversion résulte de la variation du taux de change de I'Euro contre le Franc suisse entre les dates d’ouverture et de cléture de I'exercice,
appliquée a la quote-part de situation nette acquise

(2)  L'écart de conversion résulte de la variation du taux de change de I'Euro contre la Livre Sterling entre les dates d'ouverture et de cléture de I'exercice,
appliquée a la quote-part de situation nette acquise.
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NOTE 8. SECTEURS OPERATIONNELS

Le Groupe realise l'integralite de son chiffre d'affaires dans la zone Euro, dans le secteur de limmobilier.

Conformément a la norme IFRS 8 (secteurs opeérationnels), linformation par secteur opérationnel permet
d'évaluer la nature et les effets financiers des activités du groupe, et, les environnements economiques dans
lesquels le groupe opere.

Le Groupe realise lintégralité de son chiffre d'affaires dans le secteur de limmobilier et dans la région de
Ulle de France.

Sur la période cléturee, le groupe n'avait qu'un seul locataire bail commercial non-renouvelé en aout 2020
pour la partie résidence hoteliere. Les surfaces commerciales sont pour l'instant inoccupées. L'habitation est
occupée par son usufruitiére qui n'a aucun lien avec le Groupe ADC.

Par ailleurs, la valeur comptable des actifs non courants du groupe ADC SIIC se répartit de la maniere
suivante :

Actifs par secteur géographique
30/06/2026 31/12/2025
(En milliers d’euros)

Actifs immobiliers

Paris 35030 35030
Région Parisienne -

Province -

Autre -

Total des actifs immobiliers (1) 35030 35030

Actifs non affectables (2) (y compris titres DUAL HOLDING et HILLGROVE
INVESTMENT GROUP)

Total des actifs 68 616 68 739

33 586 33709

Exercice 2026 :

(1) dont 4 673 K€ reviennent & la participation ne donnant pas le contréle dans BASSANO DEVELOPPEMENT (15,07 %).

(2) y compris la mise en équivalence des titres DUAL HOLDING et des titres HILLGROVE INVESTMENT GROUP pour respectivement 19 987 K€ et 4 963 K¢.
Exercice 2025 :

(1) dont 4 673 K€ reviennent a la participation ne donnant pas le contréle dans BASSANO DEVELOPPEMENT (15,07 %).

(2) y compris la mise en équivalence des titres DUAL HOLDING et des titres HILLGROVE INVESTMENT GROUP pour respectivement 19 760 K€ et 5 081 K€.
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L'analyse de la performance telle que suivie par le management conduit a présenter les secteurs
opérationnels suivants :

Nature du patrimoine

30/06/2026 31/12/2025

Résidences hotelieres 4 049 m? 4049 m2
Habitations 270 m?2 270 m2
Surfaces commerciales 700 m? 700 m2
Total 5019 m? 5019 m2

Situation géographique

30/06/2026 31/12/2025

Paris 100 % 100 %
Région parisienne 0% 0%
Total 100 % 100 %
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8.1. COMPTE DE RESULTAT PAR SECTEUR D'ACTIVITE

Au 30 juin 2026

Loyers 399 399
Charges locatives refacturées 59 59
Charges locatives globales (125) (1 (126)
Revenus nets des immeubles de placement - 333 (1) - 332
Variation de juste valeur des immeubles de placement (54) (54)
Résultat de cession des immeubles de placement

Contribution nette des immeubles de placement - 279 (1) - 278
Frais de personnel (17) (99) (7) (123)
Autres frais généraux (46) (267) (18) (331)
Autres produits et charges d'exploitation (67) (388) (26) (480)
Dotations et reprises aux amortissements et provisions 477 (68) 409
Résultat opérationnel (130) 3 (51) (68) (247)
Variation de juste valeur des actifs financiers 300 300
Autres produits et charges financiers 44 44
Quote-part dans les résultats des sociétés mises en équivalence (148) (148)
Résultat avant financement et impots (130) 3 (51) 128 (51)
Colt de I'endettement financier brut (170) (170)
Résultat avant impots (130) 3 (51) (41) (221)
Impot sur les résultats (5) (5)
Résultat net des activités poursuivies (130) 3 (51) (47) (226)

Résultat net d'impot des activités cédées

RESULTAT NET DE L'EXERCICE (130) — (226)
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Au 30 juin 2025

Loyers

Charges locatives refacturées 73 73
Charges locatives globales (142) (1) (143)
Revenus nets des immeubles de placement - 422 (1) - 420
Variation de juste valeur des immeubles de placement

Résultat de cession des immeubles de placement

Contribution nette des immeubles de placement - 422 (1) - 420
Frais de personnel (22) (86) (6) (113)
Autres frais généraux (59) (235) (16) (310)
Autres produits et charges d'exploitation 2) 2
Dotations et reprises aux amortissements et provisions (477) 375 (102)
Résultat opérationnel (81) (376) (23) 373 (107)
Variation de juste valeur des actifs financiers (113) (113)
Autres produits et charges financiers 13 13
Quote-part dans les résultats des sociétés mises en équivalence (1 406) (1 406)
Résultat avant financement et impots (81) (376) (23) (1133) (1613)
Co(t de I'endettement financier brut (173) (173)
Résultat avant impots (81) (376) (23) (1307) (1787)
Impot sur les résultats

Résultat net des activités poursuivies (81) (376) (23) (1307) (1787)

Résultat net d'impot des activités cédées
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8.2. COMPTE DE RESULTAT PAR ZONE GEOGRAPHIQUE

Au 30 juin 2026

Loyers

Charges locatives refacturées 59 - - - 59
Charges locatives globales (126) - - - (126)
Revenus nets des immeubles de placement 332 - - - 332
Variation de juste valeur des immeubles de placement (54) - - - (54)

Résultat de cession des immeubles de placement

Contribution nette des immeubles de placement 278 - - - 278
Frais de personnel (123) - - - (123)
Autres frais généraux (331) - - - (331)
Autres produits et charges d'exploitation (480) - - - (480)
Dotations et reprises aux amortissements et provisions 477 - - (68) 409
Résultat opérationnel (179) - - (68) (247)
Variation de juste valeur des actifs financiers - - - 300 300
Autres produits et charges financiers - - - 44 44
(,)qute-part dans les résultats des sociétés mises en (148) (148)
équivalence

Résultat avant financement et impéts (179) - - 128 (51)
Colt de I'endettement financier brut - - - (170) (170)
Résultat avant impots (179) - - (41) (221)
Impot sur les résultats - - - (5) (5)
Résultat net des activités poursuivies (179) - - (47) (226)

Résultat net d'impot des activités cédées
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Au 30 juin 2025

Loyers

Charges locatives refacturées 73 73
Charges locatives globales (143) (143)
Revenus nets des immeubles de placement 420 - 420
Variation de juste valeur des immeubles de placement

Résultat de cession des immeubles de placement

Contribution nette des immeubles de placement 420 - 420
Frais de personnel (113) (113)
Autres frais généraux (310) (310)
Autres produits et charges d'exploitation 2 2
Dotations et reprises aux amortissements et provisions (477) 375 (102)
Résultat opérationnel (482) 375 (107)
Variation de juste valeur des actifs financiers (113) (113)
Autres produits et charges financiers 13 13
Quote-part dans les résultats des sociétés mises en équivalence (1 406) (1 406)
Résultat avant financement et impots (482) (1131) (1613)
Colt de I'endettement financier brut (173) (173)
Résultat avant impots (482) (1.305) (1787)
Impot sur les résultats

Résultat net des activités poursuivies (482) (1.305) (1787)

Résultat net d'impot des activités cédées

RESULTAT NET DE L'EXERCICE (482) _- (1305) (1787)
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NOTE 9. ENGAGEMENTS HORS BILAN

Les engagements, internes ou externes au Groupe, sont les suivants :

9.1. ENGAGEMENTS HORS BILAN LIES AU PERIMETRE DU GROUPE CONSOLIDE

Aucun engagement donné ou recu lie au perimetre du groupe n'existe a la cloture de la période.

9.2. ENGAGEMENTS HORS BILAN LIES AUX OPERATIONS DE FINANCEMENT

9.2.1. Engagements donnés
Il n'existe pas d'engagement donné au titre des opérations de financement.

Le groupe n'a accordé a aucun tiers de lignes de credit (lettres de tirages, .) et n'a souscrit aucun
engagement de rachat de valeurs prétées ou déeposées en garanties.

9.2.2. Engagements regus

Le groupe n'a pas recu d'engagement lie a des opérations de financement.

9.3. ENGAGEMENTS HORS BILAN LIES AUX ACTIVITES OPERATIONNELLES DU GROUPE

9.3.1. Engagements donnés

Le groupe n'a pas donné d'engagement lie a des activités opérationnelles.

9.3.2. Engagements regus

Le groupe n'a pas recu d'engagement lie a des activités opéerationnelles.
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NOTE 10. EXPOSITION AUX RISQUES

Les expositions aux risques de taux, de liquidités, de contrepartie, du statut de SIIC, d'assurance, de change
et de detentions d'actions propres n'ont connu aucune évolution significative depuis l'ouverture du present
exercice. Les principaux risques et incertitudes pesant sur le Groupe sont relatés dans le paragraphe
« Exposition aux risques » en note 8 de l'annexe aux comptes consolidés sur les comptes clos le 31
décembre 2025.

NOTE 11. AUTRES INFORMATIONS

11.1. ACTIF NET REEVALUE

Le groupe conserve la méme rigueur et vigilance dans l'estimation de la juste valeur de ses immeubles. La
crise éeconomique profonde nous oblige a porter la plus extréme attention a la valorisation de notre
patrimoine, s'agissant du coeur de notre activite, et de son incidence significative sur nos comptes.
Actuellement, le groupe ne posséde que deux biens immobiliers, tous les deux situes en France.

Les perspectives économiques pour le 2éme semestre 2026 *

Le 17juin 2026, l'Insee a publié sa hote de conjoncture, dévoilant pour la premiére fois une prévision annuelle
complete pour 2026 : la croissance du produit intérieur brut (PIB) est désormais attendue a 0,7 %, contre 0,9
% en 2025, Cette revision a la baisse traduit le poids d'un choc énergeétique lie au conflit au Moyen-Orient
declenche fin fevrier 2026, ainsi que la fragilité persistante de la consommation des ménages.

Selon l'Insee, le PIB s'est contracté de 0,1 % au premier trimestre 2026, avant un rebond technique de 0,3 %
attendu au deuxiéme trimestre, porté par les exportations industrielles et la rénovation énergétique. Les
troisieme et quatrieme trimestres ne devraient toutefois progresser que de 0,1 % chacun, signe d'un
essoufflement rapide apres la parenthese du printemps. L'année 2026 serait ainsi marquéee, comme en 2025,
par un affaiblissement des moteurs traditionnels de l'activite, la consommation des meénages ne devant
progresser que d'environ +0,2 % sur l'année.

Le pouvoir d'achat par unité de consommation reculerait de 0,3 % en 2026, les revalorisations salariales (dont
celle du SMIC au 1er juin) ne parvenant pas a compenser la remontee de linflation. Celle-ci est désormais
anticipee a 2,7 % en glissement annuel en decembre 2026, sous l'effet de la flambée des prix de l'énergie
consecutive au blocage du détroit d'Ormuz.

L'Insee souligne egalement la dégradation du marché de l'emploi : le taux de chédmage, déja remonté a 8,1
% de la population active au premier trimestre — son plus haut niveau depuis debut 2021 — devrait atteindre
8,4 % d'ici la fin de l'année. Cette détérioration renforce les comportements de précaution des méenages et
pese a son tour sur la consommation, bouclant un cercle macroéconomique peu porteur.

* Note de conjoncture INSEE, « L'industrie tient la barre, les ménages accusent le coup », 17/06/2026
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Calculde l'ANR:

Le portefeuille du groupe a fait l'objet d'expertises établies a la date du 30 juin 2026 et réalisées par les
cabinets d'experts immobiliers indépendants VIF EXPERTISE et CEl.

Ces expertises ont éte realisees, comme pour les exercices precedents, selon des critéeres définis dans la
Charte de 'Expertise en Evaluation Immobiliere et appliqués par lensemble des societés foncieres cotees.
L'expert signataire est membre de la RICS, organisation internationale qui a pour objectif de reguler la
profession immobiliere a travers la mise en place de normes déontologiques et des standards. Les
évaluations menées dans ce cadre sont conformes aux normes IFRS, en particulier IAS 16 et IAS 40.

Le patrimoine immobilier du Groupe est composé des murs d'un hétel 4 étoiles de 4 749 m? (4 049 m® d'hoétel
+ 700 m? de commerces associés) et de 270 m? de lots résidentiels, soit une surface totale de 5 019 m?, la
totalite des biens immobiliers etant sis a Paris.

Le Calcul de 'ANR par action donnant la valeur de la situation nette part du Groupe pour les actions hors
autocontrole s'etablit comme suit

Actif net réévalué hors droits (en milliers d’euros) 30/06/2026 31/12/2025

Situation nette consolidée (part groupe) 46 877 46 884
Nombre total d'actions 135928 119 135928 119
Nombre d'actions en autocontréle (1147 640) (1147 640)
Nombre d'actions (hors actions d'autocontrole) 134780 479 134780 479
ANR par action en euros 0,3478 0,3479

Sur les deux périodes présentées, il n'existe pas d'instrument dilutif.
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11.2. LITIGES ET PASSIFS EVENTUELS

11.2.1. Litiges Fiscaux

Les litiges fiscaux du Groupe sont synthetisés ci-dessous :

Situation au 30 juin 2026 (en milliers d'euros)

Risques

maximum

Réeglements
intervenus
antérieurs a
2025

Réglements
intervenus en
2025

Commentaires

Notification regue
suite a contréle
fiscal pour les
années 2018 a
2019 (période
contrdlée)

3011

ADC SIIC

Notification regue
pour les années
2020 a 2022
(conséquences du 320
contrdle pour les
années
postérieures)

Notification regue
pour l'année 2023
(conséquences du
contréle pour les
années
postérieures)

Total 3331

0 0
0 0
0 0
0 0

Réponse aux observations regue
le 29/05/2024 pour la période
2018 a 2019 avec maintien des
rectifications.

Recours hiérarchique le
16/07/2024. Réunion
interlocution le 27/11/2024
AMR du 13/03/2025 et MED du
31/03/2025

Réclamation contentieuse
présentée le 22/04/2025.
Réponse aux observations regue
le 22/04/2024 pour la période
2020 a 2022 avec maintien des
rectifications

Recours hiérarchique le
16/07/2024. Réunion
interlocution le 27/11/2024
AMR du 13/03/2025 et MED du
31/03/2025

Réclamation contentieuse
présentée le 22/04/2025.

Contestation de la proposition de
rectification effectuée par la
Société le 19 novembre 2025.
Réponse aux observations du
contribuable le 24 juin
maintenant le redressement.
Recours hiérarchique le 17
septembre 2026 (position de la
DVNI inchangée).
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11.2.1.1. Société ADC SIIC (a)

L'établissement stable en France de la societe ALLIANCE DEVELOPPEMENT CAPITAL SIIC (ADC SIIC) a fait l'objet, en
France, d'une vérification de comptabilite portant sur les exercices 2017 a 2019.

Deux propositions de rectification ont été recues le 30 aout 2023 par la societe ALLIANCE DEVELOPPEMENT SIIC
(ADC SIIC), l'une relative aux exercices 2018 et 2019 (exercices controles) et l'autre aux exercices 2020 a 2022 (sur
la base d'un examen de dossier). Une troisieme proposition de rectification relative a l'exercice 2023 a éte recue le
22 septembre 2025,

Le service vérificateur a entendu remettre en cause le bénéfice du regime des SIIC pour lequel la sociéte a
opté en 2004 et a notifié des rectifications en matiere d'impdt sur les sociétés remettant en cause
l'exonération d'impdt sur les societes des resultats fiscaux correspondants. A ce titre, il rejette lintegralite
des 1 421 K€ de déficits fiscaux reportables existants au 1% janvier 2018, et considere comme imposable au taux
de droit commun la part du résultat « SIIC » de la societé a compter de 2018.

Ces rectifications sont fermement contestees tant sur le fond que sur le choix de la procedure retenue (procedure de
répression des abus de droit) mais le service verificateur n'a pas modifie sa position suite a la présentation des
observations de la Societe et, a lissue du recours hierarchique (16 juillet 2024) et de linterlocution departementale
(27 novembre 2024), a maintenu le 23 janvier 2025 lintegralite des rectifications notifiees au titre des exercices 2018 a
2022. La proposition de rectification 2023 a été contestée par la Sociéte (le 19 novembre 2025).

Les consequences financiéres des rectifications précitées s'élévent au titre des exercices 2018 a 2023 aux
montants suivants :

- 1,76 M€ en principal au titre de l'impot sur les sociétés et de la contribution sociale additionnelle ;

- 1,41 M€ au titre de la majoration de 80 % pour abus de droit ;

- 0,16 M€ au titre des intéréts de retard.

Les rappels, majorations et intéréts de retard afferents aux exercices 2018 a 2022 ont été mis en recouvrement
le 13 mars 2025 pour un montant global de 3,3 M€. Ces rappels ont éte suivis d'une mise en demeure en date
du 31 mars 2025.

Une réclamation contentieuse a été présentée a l'encontre de ces rappels le 22 avril 2025 et la Sociéeté a
sollicite le bénéfice du sursis de paiement conformément aux dispositions de larticle L 277 du Livre des
Procédures Fiscales.

Ces impositions reposent sur des allegations de l'administration fiscale selon lesquelles l'actionnaire
majoritaire aurait indirectement détenu plus de 60 % du capital de la societé ADC SIIC entre 2011 et 2022, ce
qui entrainerait la perte du regime fiscal des SIIC (Societes d'Investissement Immobilier Cotees).

Pour mémoire, en 2004, la societe ADC SIIC a opte pour le regime SIIC, option reconnue comme reguliere et
jamais remise en cause au fil des difféerents contréles de l'administration fiscale.

Par la suite, le legislateur a introduit une condition stipulant que le capital ou les droits de vote d'une SIIC ne
doivent pas étre detenus a hauteur de 60 % ou plus par une ou plusieurs personnes agissant de concert. Cette
condition devait étre respectee a partir du 1 janvier 2010 pour les societes ayant, comme ADC SIIC, opté pour
le régime avant cette date.

Le service veérificateur prétend, sur la base d'une interprétation qui est entierement contestéee par la Societe,
que l'application de la notion de détention indirecte a certains instruments financiers devrait conduire a
considérer que cette condition n'aurait pas éte respectee pour les exercices entre 2011 et 2016 puis entre
2020 et 2023.

Sur le fond, la société conteste cette analyse en constatant qu'elle repose sur une déefinition extensive de la
notion de détention qui ne tient pas compte de tout droit de propriété de l'actionnaire majoritaire non plus
que de l'indépendance de son patrimoine et de celui d'autres entités propriétaires des actions.
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Au titre des exercices vérifies, la Societé a egalement fait valoir que l'administration fiscale entendait se
prevaloir de l'extension des délais de reprises prévue aux articles L 169 et L 188 A du Livre des Procedures
Fiscales alors que les conditions d'application des derogations sont considerees comme non respectees.

Pour l'ensemble de ces motifs et contestations developpées ou a developper par la Sociéetée dans le cadre de
la critique des rectifications notifiees, il semble que le risque de devoir supporter définitivement les rappels
d'imposition sur le fondement de ces rectifications peut étre consideré comme partiel ;
- tantsurle plan des principes et de l'appréciation de la probabilité de voir l'analyse de 'administration
prospeérer ;
- que sur le plan du quantum des rappels dimposition et des motifs pouvant laisser espérer, méme en cas
dissue defavorable, une minoration de certaines des consequences financieres notifiees.
L'évaluation du passif d'impdt reste realisee selon une approche globale du risque fiscal, fondée sur une
analyse probabilisee des différentes issues possibles du litige, conformément aux dispositions d'IFRIC 23, et
integrant 'ensemble des consequences fiscales susceptibles de résulter de ce litige.

Aussi, la Societe a procede a l'estimation des consequences, sur les exercices 2018 a 2025, de differentes
hypothéses selon l'axe d'un contentieux.

Ces hypotheses integrent celle dun maintien de lensemble des consequences financieres comme celle de
labandon intégral des rehaussements ; mais €galement des hypotheses résultant de plusieurs solutions médianes :
maintien dans le regime SIIC, abandon des penalités pour abus de droit et abandon des rehaussements relatifs aux
exercices 2018 et 2019 en considération des regles de prescription.

Il résulte de lensemble de ces éléments que, la somme des hypothéses pondérées par leur probabilite
d'occurrence de sortie de ressources sans contrepartie au moins équivalente, est de 731 K€ a la fin de ce premier
semestre 2026.

Par ailleurs et pour l'avenir, la Sociéte tient compte du fait que l'option formulée pour le regime des SIIC est
en principe irrévocable et a pour contrepartie des obligations de distributions qui, a defaut d'étre respectees,
entrainerait la perte, définitive, du regime, pour les exercices concernes.

En outre, la qualification des résultats fiscaux realises a egalement une incidence sur la qualification fiscale des
dividendes répartis par la sociéte et le regime dimposition des associes.

Pour lensemble de ces motifs et compte tenu de la contestation par la Societe des rehaussements notifies dans les conditions

exposees precedemment, la Societe a fait le choix de continuer a appliquer le regime des SIIC a titre conservatoire et inserant
une mention expresse en ce sens dans ses declarations de résulltats.
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11.2.2. Litiges immobiliers

Tableau de synthése des litiges immobiliers du 1er semestre 2026

Impact financier .
Derniére

Date a laquelle la Partie Nature de attendu sur les Prochaine

Origine du litige | procédure a été Partie défenderesse Juridiction

i demanderesse I'action 12 prochains . échéance
initiée mois saisie

Procédure en

fixation de Jugement 17
l'indemnité juillet 2025
Refus de Hotel d'éviction et de \
i i 'i ité ) omination
oot ddiwieloge  Faboug | BASSANO - gieeRR HORELI  Tiownal gonefl
dind o L Champs DEVELOPPEMENT . Judiciaire
indemnité janvier 2021 Elysées jour
d'éviction Jonction avec Audience le 22
procédure en octobre 2026
résiliation de
bail

11.2.2.1. Etat de la procédure concernant l'expropriation au 48, rue du Faubourg Poissonniére - PARIS :

Par ordonnance du juge d'expropriation du 12 septembre 2005, la sociétée KERRY, filiale détenue a 100 % par
ADC SIIC, a eté expropriee de son immeuble.

Le 6 janvier 2016, la Direction genérale des finances publiques a adresse a la societe KERRY une notification
de saisie a tiers déetenteur faite auprés de la Société Genérale pour un montant de 1 314 KE€. Cette somme
correspond selon l'administration a des frais d'hébergement et des travaux mis a la charge de la sociéetée
KERRY ainsi qu'a un trop percu au titre de la premiere procedure d'indemnisation pour refus du concours de
la force publique dans le cadre du squat de limmeuble du 48 rue du Faubourg Poissonniere a Paris (10eme),
Une procédure de contestation avait été initiée mais le Conseil d'Etat a, suivant arrét rendu le 25 février 2022,
décidé gu'elle était fondee.

Le 2 juillet 2018, la Direction générale des finances publiques a adressé a la societé KERRY une mise en
demeure de payer le montant de 1 189 K€. Les sommes réclamees ont pour origine les mémes titres de
perception que celles reclamées dans la saisie a tiers détenteur du 6 janvier 2016 (montant actualise et tenant
compte des reglements intervenus). Une procedure de contestation de cette mise en demeure a éteé initiée
au motif qu'elle était entachée d'insuffisance de motivation. La requéte de la société KERRY a été rejetée par
un jugement du TA en date du 21 juin 2022. La sociéte a, depuis, fait appel de ce jugement. L'administration
a produit ses observations en date du 22 juillet 2022. Apres une audience devant la Cour Administrative
d'Appel le 13 février, la requéte de la societé KERRY a de nouveau éte rejetée.

Enfin, le 18 mai 2022, la Direction génerale des finances publiques a adresse a la societe KERRY une nouvelle
mise en demeure pour un montant de 1 188 K€ portant sur les mémes titres de perceptions que
precedemment. La societé a fait une nouvelle opposition. Une décision rejetant la requéte de la societe
KERRY a éeté rendue par le Tribunal Administratif de Paris le 20 février 2025, La société a interjeté appel le 15
avril 2025,

Aucune date d'audience n'est prévue.

59



11.2.2.2.Etat de la procédure avec le locataire I'hétel Faubourg Champs Elysées (HFCE)
Procédure en résiliation du bail pendante devant le tribunal judiciaire

La societé HFCE conteste judiciairement les commandements de payer les loyers et charges au visa de la
clause resolutoire que Bassano lui a délivrée depuis le mois de mai 2020. Elle demande la restitution des
loyers déja payes durant la fermeture deuxiéme quinzaine de mars 2020 (42 K€).

Diverses conclusions ont été échangees entre les parties, et en dernier lieu, la societée BASSANO
DEVELOPPEMENT a sollicité la jonction avec la procedure de cette instance avec celle en fixation de
lindemnité d'éviction et de lindemnité d'occupation (voir procédure suivante).

La societe HFCE s'est opposée a cette jonction.

Par une ordonnance rendue le 5 juillet 2022, le juge de la mise en état a considéere que l'issue de la procedure
en opposition des commandements de payer était susceptible d'avoir une incidence sur la procédure en
contestation du congé (point ci-dessous) dans la mesure ou la résiliation de plein droit du bail liant les parties
rendrait sans objet la demande de validation du conge.

Il a donc ordonné la jonction de ces procedures dans l'interét d'une bonne administration de la justice.

Procédure en fixation de l'indemnité d'éviction et de l'indemnité d'occupation

Le 19 aolt 2020, la societé BASSANO DEVELOPPEMENT a été contrainte de délivrer un refus de
nouvellement sans offre d'indemnite d'éviction a la societe HFCE au motif que d'une part, cette derniere a
fermé son etablissement a compter du 15 mars 2020 alors méme que le bail lui interdisait (aucun arréte
administratif n'imposait cette fermeture et HFCE n'a pas rouvert avant début juin 2020) et que d'autre part,
HFCE ne regle que de maniere sporadique ses loyers et charges depuis avril 2020.

A la suite du refus de renouvellement du bail délivré a la société HFCE, cette derniére a délivré une
assignation devant le tribunal judiciaire de Paris, le 26 janvier 2021, tendant a voir fixer le montant de
lindemnité d'éviction a la somme de 30 000 000 d'euros, ainsi que le montant de l'indemnité d'occupation
(demande non chiffrée en l'état) a compter du 1er mars 2020 (date d'effet du refus du renouvellement).

La societe BASSANO DEVELOPPEMENT a soutenu a titre principal que le preneur ne peut bénéficier d'une
indemnité d'eviction, et a titre subsidiaire, qu'elle doit étre largement minoree par rapport a la demande.

Le preneur a dernierement signifie des conclusions d'incident tendant a la fixation d'une indemnite
d'occupation provisionnelle a hauteur de 310 000 euros en principal dans l'attente de la décision a intervenir.

La societeé BASSANO DEVELOPPEMENT a réepondu en soutenant que le juge de la mise en état est
incompetent pour fixer une telle indemnite puisqu'il doit au préealable, étre statué sur la question de la validite
du refus de renouvellement.

L'audience de plaidoirie sur incident était fixee au 18 octobre 2021 et par ordonnance du 22 novembre 2021,
la demande du preneur a été rejetée.

Compte tenu de la demande de jonction faite également dans cette procedure, cette affaire a éte jointe a
celle susvisée par ordonnance du 5 juillet 2022,

L'affaire unique a éte renvoyeée au 27 septembre 2022, regroupant les questions de la constatation de
l'acquisition de la clause résolutoire, de la résiliation du bail, et du droit au paiement de l'indemnite d'éviction.

La societé BASSANO DEVELOPPEMENT a regularisé ses derniéres conclusions pour l'audience du 16 mai
2023 et a société HFCE a regularise ses dernieres ecritures pour l'audience du 12 septembre 2023.
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Le jugement a eté rendu le 17 juillet 2025, le tribunal a considere que les motifs invoquées dans le conge avec
refus de renouvellement et refus de paiement d'une indemnite d'éviction signifié a la sociéte HFCE le 19 aolt
2020 n'etaient pas justifies et que les manquements constates du locataire n'étaient pas suffisamment graves
pour donner lieu a la résiliation du bail résiduel et a la déchéeance de son droit a indemnite d'éviction.

Le tribunal a désigné monsieur LEVEVE qui a acceptée la mission consistant a évaluer lindemnité d'éviction
a laquelle peut prétendre la locataire et l'indemnité d'occupation dont elle est débitrice.

Le tribunal a fixé le montant provisionnel de lindemnité d'occupation au montant du dernier loyer
contractuel sans application de l'indexation a compter du 29 février 2020.

La Sociéeté a interjeté appel de cette décision le 5 aout 2025. Notre déclaration a été enregistrée le 26 aout
suivant. Les conclusions d'appelant ont éte régularisées le 3 novembre 2025 HFCE a régularisé le 26 janvier
2026 des conclusions d'incident aux fins de radiation de l'appel de BASSANO DEVELOPPEMENT faute pour
cette derniere d'avoir rembourse le trop-percu en suite de la fixation de l'indemnité d'occupation.

La Sociéte HFCE a fait délivrer un commandement de payer du trop-percu d'indemnité d'occupation en date
du 12 décembre 2025. La Societé BASSANO DEVELOPPEMENT s'est opposée a cette notification le 19
décembre 2025, a une saisie attribution sur le méme fondement le g février 2026, et a une seconde saisie
attribution le 9 mars 2026. Les deux premieres assignations ont ete jointes et plaidée a une audience du juge
de l'execution le 17 mars 2026. Le 7 avril 2026 le juge de l'execution a fixé la créance a 569 K€ TTC
correspondants au différentiel entre le loyer contractuel ayant cours avant l'éviction et lindemnité
d'occupation indexation incluse, ainsi que l'ajustement du dépdt de garantie. Du fait du changement, le client
impute cette créance sur ses loyers dus, imputation qui prendra fin courant octobre 2026.

S'agissant de l'évaluation ordonnée par le jugement du 17 juillet 2025, la premiere réeunion d'expertise a eu
lieu le 8 octobre 2025, et les parties ont échangé plusieurs dires sur le péerimetre des locaux donnés a bail.

L'expert a informé les parties qu'il envisageait la désignation d'un sapiteur géometre expert. L'affaire est
renvoyee a l'audience du 22 octobre 2026, pour informer le juge de la mise en état sur l'avancement des
opeérations d'expertise.

11.3. PARTIES LIEES

Le Groupe ADC SIIC réalise des operations avec les societées ARDOR CAPITAL SA et avec les groupes
ACANTHE DEVELOPPEMENT et FIPP dont l'un des actionnaires de référence est Monsieur Alain DUMENIL
et qui ont des dirigeants et/ou des administrateurs communs.

Au titre du premier semestre 2026, les opérations suivantes sont intervenues :

a) Lasocieté mere:

(En milliers d'euros) 30/06/2026 31/12/2025
Nature de la prestation Contre partie liée Nom | Contre partie liée Liens SOIde(e:u Lt Impactzr;e — IS):)IIad: au Impact(zresultat

Honoraires de ARDOR CAPITAL  Actionnaire d'ADC SIIC
management versé a:

(1) Un montant positif signifie une créance un montant négatif une dette.

(2) Un montant positif signifie un produit un montant négatif une charge.
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Les opérations, ci-dessus, n'ont pas entrainé la comptabilisation de dépréciations des créances, ni de
charges a ce titre sur les périodes autres que celles mentionnées. Elles ne sont assorties d'aucune garantie
particuliere.

b) Les entités qui exercent un contrdle conjoint ou une influence notable sur l'entite :

Neant.

c) Lesfiliales

L'intégralité des opérations qui se sont déroulées entre les sociétés intégrées globalement dans le Groupe
(dont 258 K€ d'interéts de comptes courants et 72 K€ d'autres charges) est neutralisee dans le cadre des
retraitements de consolidation.

d) Les entreprises associees :

(En milliers d'euros) 30/06/2026 31/12/2025

Nature de la prestation | Contre partie liée Nom Contre partie liée Liens SOIde(T)] it Impaczzr;z sl SOIde(T)' Al Impact(zr;asultat

Compte Courant DUAL HOLDING Actionnaire d'ADC SIIC (12 390) (154) (12313) (310)
HILLGROVE
Compte Courant INVESTMENTS Actionnaire d'ADC SIIC 1638 20 1582 31
GROUP

(7) Un montant positif signifie une créance un montant négatif une dette.

(2) Un montant positif signifie un produit un montant négatif une charge.

e) Les coentreprises dans lesquelles l'entité est un co-entrepreneur :

Neéant.
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f)  Les principaux dirigeants de l'entité ou de sa societé mere :

(En milliers d'euros) 30/06/2026 31/12/2025

. Lol Contre partie liée Solde au Impact Solde au bilan
Nature de la prestation Contre partie liée Nom bilan (1) résultat (2)

Mise a disposition de
personnel

Loyers et charges locatives

Intéréts minoritaires @)

Actifs financiers courants
(Actions) / Produits
financiers

Dépot de garantie

Distribution de dividendes

Actifs financiers courants
(Actions) / Produits
financiers

Mise a disposition de
personnel / Co(t structure

ACANTHE
DEVELOPPEMENT et
ses filiales

ACANTHE
DEVELOPPEMENT et
ses filiales

ACANTHE
DEVELOPPEMENT

ACANTHE
DEVELOPPEMENT

ACANTHE
DEVELOPPEMENT et
ses filiales

ACANTHE
DEVELOPPEMENT et
ses filiales

FIPP

DUAL

Dirigeants /
Administrateurs
communs

Dirigeants /
Administrateurs
communs

Dirigeants /
Administrateurs
communs

Dirigeants /
Administrateurs
communs

Dirigeants /
Administrateurs
communs

Dirigeants /
Administrateurs
communs

Dirigeants /
Administrateurs
communs

Dirigeants /
Administrateurs
communs

(7) Un montant positif signifie une créance un montant négatif une dette.

(2) Un montant positif signifie un produit un montant négatif une charge.

(82) (76) (167)
- (104)

5329 39 5511
520 . 520
39 : 39
936 258 678
5 5 10

(3) Issus de la cession de 15,07 % des titres BASSANO DEVELOPPEMENT a ACANTHE DEVELOPPEMENT.

Impact résultat

(2)

(151)

(197)

47

(201)

(168)

10

Les operations ci-dessus n'ont pas entraine la comptabilisation de provisions pour dépréeciations des
créances, ni de charges a ce titre sur la periode. Elles ne sont assorties d'aucune garantie particuliere.

g) Lesautres parties liees.

Neant.
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11.4. EFFECTIFS

Au 30 juin 2026, le groupe compte deux salaries, dont un ayant le statut de cadre-dirigeant.

Hormis les jetons de présence de lexercice (8 KE), votés par Assemblée Générale, répartis entre les
Administrateurs, une remunération brute de g K€ a été percue par un dirigeant.

Aucune autre rémunération n'a été servie aux dirigeants du Groupe ADC SIIC. De méme, aucune avance, ni
credit n'ont été consentis aux dirigeants individuels sur la période.

11.5. RESULTAT PAR ACTION

Résultat par Action au 30 juin 2026 :

30/06/2026 30/06/2025

Numérateur Résultat net part du groupe (en milliers d'euros) (265) (1834)
Dénominateur Nombre moyen d'actions pondéré 135928 119 135928 119
Résultat net part du groupe par action non dilué (en euros) -0,002 -0,013

A la présente cléture, aucun instrument dilutif n'existe.

11.6. EVENEMENTS POSTERIEURS AU 30 JUIN 2026

Neant.
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ADC sIIC

DECLARATION DES PERSONNES RESPONSABLES

Nous soussignes,

M. Alain DUMENIL Administrateur Délégué, et M. Ludovic DAUPHIN Directeur de
l'établissement stable en FRANCE, déclarons qu'a notre connaissance :

a) le jeu d'etats financiersrésumes, établi conformément aux normes
comptables applicables, donne une image fidele du patrimoine, de la situation
financiere et des résultats de 'émetteur et des entreprises comprises dans la
consolidation ;

b) le rapport de gestion intermediaire contient un exposé fidéle sur les
evenements importants et les principales transactions entre parties liees qui
ont eu lieu pendant les six premiers mois de l'exercice et sur leur incidence
sur le jeu d'états financiers réesumes, ainsi qu'une description des principaux
risques et incertitudes pour les mois restants de l'exercice.

M. Alain DUMENIL
Administrateur Délégué

M. Ludovic DAUPHIN
Directeur de l'établissement stable en FRANCE
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Rapport d'examen limité sur I'information financiere intermédiaire
consolidée d’Alliance Développement Capital SIIC SE pour le semestre
cloturé le 30 juin 2026

Dans le cadre de notre mandat de commissaire, nous vous faisons rapport sur l'information financiere
intermédiaire consolidée. Cette information financiere intermédiaire consolidée comprend la situation
financiére consolidée résumée cloturée le 30 juin 2025, I'état consolidé résumé du résultat global, I'état
consolidé résumé des variations des capitaux propres et le tableau consolidé résumé des flux de trésorerie
pour le semestre cl6turé a cette date, ainsi que les notes sélectives 1 a 11.

Rapport sur I'information financiére intermédiaire consolidée

Nous avons effectué I'examen limité de I'information financiere intermédiaire consolidée d’Alliance
Développement Capital SIIC SE (« la société ») et ses filiales (conjointement « le groupe »), préparée
conformément a la norme internationale IAS 34 « Information financiere intermédiaire » telle qu’adoptée
dans I’'Union Européenne.

Le total de I'actif mentionné dans la situation financiere consolidée résumée s’éleve a 68 616 (000) EUR et la
perte consolidée de la période s’éléve a 226 (000) EUR.

L'organe d’administration est responsable de I'établissement et de la présentation sincére de cette
information financiére intermédiaire consolidée conformément a la norme internationale IAS 34

« Information financiere intermédiaire » telle qu’adoptée dans I'Union Européenne. Notre responsabilité est
d'exprimer une conclusion sur cette information financiére intermédiaire consolidée sur la base de notre
examen limité.

Etendue de I'examen limité

Nous avons effectué notre examen limité selon la norme internationale ISRE 2410 « Examen limité
d’informations financiéres intermédiaires effectué par I'auditeur indépendant de I'entité ». Un examen limité
d'informations financiéres intermédiaires consiste en des demandes d'informations, principalement aupres
des personnes responsables des questions financiéres et comptables, et dans la mise en ceuvre de
procédures analytiques et d'autres procédures d'examen limité. L'étendue d'un examen limité est trés
inférieure a celle d'un audit effectué selon les normes internationales d’audit (International Standards on
Auditing) et en conséguence, ne nous permet pas d'obtenir I'assurance que nous avons relevé tous les faits
significatifs qu'un audit permettrait d'identifier. En conséquence, nous n'exprimons pas d'opinion d’audit sur
I'information financiére intermédiaire consolidée.
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Conclusion

Sur la base de notre examen limité, nous n'avons pas relevé de faits qui nous laissent a penser que
I'information financiere intermédiaire consolidée d’Alliance Développement Capital SIIC SE n’est pas établie,
a tous les égards importants, conformément a la norme internationale IAS 34 « Information financiére
intermédiaire » telle qu’adoptée dans I’'Union Européenne.

Paragraphe d’observation

Sans remettre en cause |'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons I'attention sur la note 11.2.2 de I'annexe
a I'information financiere intermédiaire consolidée relative aux contentieux existants au niveau de la filiale
Bassano Développement avec la société Hotel Faubourg Champs Elysée, ainsi que la note 11.2.1 de I'annexe
a I'information financiere intermédiaire consolidée relative aux contentieux existant au niveau de
I’établissement stable francais de I'entité mére Alliance Développement Capital SIIC SE avec I'administration
fiscale francaise

Signé a Zaventem.

Le commissaire
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